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बायत सयकाय 
संस्कृतत भंत्रारम 

याष्ट्रीम संस्भायक प्राधधकयण 

 
प्राचीन ससं्भायक तथा ऩयुातत्वीम स्थर औय अवशषे अधधननमभ,1958 के ननमभ (22) के साथ 

ऩठठत, प्राचीन ससं्भायक औय ऩयुातत्वीम स्थर औय अवशषे (धयोहय उऩ-ववधध फनाना औय सऺभ 
प्राधधकायी के अन्म कामय) ननमभ 2011 की धाया 20 ङ द्वाया प्रदत्त शक्ततमों का प्रमोग कयत ेहुए केन्र 
सयकाय द्वाया सयंक्षऺत स्भायक चौखंडी स् तऩू, वायाणसी नाभक प्राचीन फौद्ध स् थर के लरए ननम्नलरखखत 
प्रारूऩ धयोहय उऩ-ववधध, सऺभ प्राधधकायी द्वाया तमैाय ककमा गमा है, याष्‍ट रीम ससं् भायक प्राधधकयण 
(प्राधधकयण के अध् मऺ औय सदस् मों की सेवा शतऔर औय कामय ननष्‍ट ऩादन), ननमभ, 2011 के ननमभ 18, 
उऩ-ननमभ (2) द्वाया मथा अऩेक्षऺत जनता से आऩक्त्तमां औय सझुाव आभतं्रित कयने के लरए एतदद्वाया 
प्रकालशत ककए जा यहे हैं।  

आऩक्त्तमां औय सझुाव, मठद कोई हों, तो इस अधधसचूना के प्रकाशन के तीस ठदनों के बीतय 
सदस् म सधचव, याष्‍ट रीम ससं् भायक प्राधधकयण ंससं् कृनत भिंारम , 24, नतरक भागय, नई ठदल् री को अथवा 
hbl-section@nma.gov.in ऩय ई-भेर ककए जा सकत ेहैं।  

कधथत प्रारूऩ उऩ-ववधधमों के सफंधं भें मथाववननठदयष्‍ट ट सभमावधध की सभाक्तत से ऩवूय ककसी बी 
व् मक्तत से प्रात त आऩक्त्तमों औय सझुावों ऩय याष्‍ट रीम ससं् भायक प्राधधकयण द्वाया ववचाय ककमा जाएगा।  
 

धयोहय उऩ-विधध  
अध्माम I 
प्रायंभबक 

1.0 सकं्षऺप्त नाभ, विस्ताय औय प्रायंब - 

(i) इन उऩ-ववधधमों को केन्र सयकाय द्वाया सयंक्षऺत स्भायक चौखंडी स् तऩू, वायाणसी नाभक 
प्राचीन फौद्ध स् थर को याष्‍टरीम ससं्भायक प्राधधकयण धयोहय उऩ-ववधध, 2021 कहा जाएगा। 

(ii) मे स्भायक के सम्ऩणूय प्रनतवषद्ध औय ववननमलभत ऺेि तक राग ूहोंगे। 

(iii) मे उनके प्रकाशन की तायीख से राग ूहोंगे। 

1.1 ऩरयबाषाए-ं 

(1)  इन उऩ-ववधधमों भें, जफ तक कक सदंबय से अन्मथा अऩेक्षऺत न हो:- 
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 क  “प्राचीन ससं्भायक” से कोई सयंचना, यचना मा ससं्भायक, मा कोई स्तऩू मा स् थान मा 
दफ़नगाह, मा कोई गपुा, शरै-भनूत यमां लशरारेख मा एकाश्भक जो ऐनतहालसक, ऩयुातत्वीम मा 
करात्भक रूधच का है औय जो कभ से कभ एक सौ वषों से ववद्मभान है, अलबप्रेत है औय 
इसके अतंगयत हैं- 

(i) ककसी प्राचीन ससं्भायक के अवशषे, 

(ii) ककसी प्राचीन ससं्भायक का स्थर, 

(iii) ककसी प्राचीन ससं्भायक के स्थर से रगी हुई बलूभ का ऐसा बाग जो ऐसे ससं्भायक को 
फाड़ से घेयने मा कवय कयने मा अन्मथा ऩरययक्षऺत कयने के लरए अऩेक्षऺत हो, तथा  

(iv) ककसी प्राचीन ससं्भायक तक ऩहंुचने औय उसके सवुवधाऩणूय ननयीऺण के साधन; 

 ख  “ऩयुातत्वीम स्थर औय अवशषे” से कोई ऐसा ऺेि अलबप्रेत है, क्जसभें ऐनतहालसक मा 
ऩयुातत्वीम भहत्व के ऐसे बग्नावशषे मा अवशषे हैं मा क्जनके होने का मकु्ततसगंत रूऩ स े
ववश् वास ककमा जाता है, जो कभ से कभ एक सौ वषों से ववद्मभान है, औय इनके अतंगयत 
हैं- 

(i) उस ऺिे से रगी हुई बलूभ का ऐसा बाग जो उसे फाड़ से घेयने मा कवय कयने मा अन्मथा 
ऩरययक्षऺत कयने के लरए अऩेक्षऺत हो, तथा  

(ii) उस ऺिे तक ऩहंुचने औय उसके सवुवधाऩणूय ननयीऺण के साधन; 

 ग  “अधधननमभ” से आशम प्राचीन ससं्भायक तथा ऩयुातत्वीम स्थर औय अवशषे 

अधधननमभ,1958 (1958 का 24) है;  

 घ  “ऩयुातत्व अधधकायी” से बायत सयकाय के ऩयुातत्व ववबाग का कोई ऐसा अधधकायी अलबपे्रत है, 

जो सहामक ऩयुातत् व अधीऺक से कभ यैंक का नहीं है; 

 ङ  “प्राधधकयण” से अधधननमभ की धाया 20च के अधीन गठठत याष्‍टरीम ससं्भायक प्राधधकयण 

अलबप्रेत है; 

 च  “सऺभ प्राधधकायी” से कें रीम सयकाय मा याज्म सयकाय के ऩयुातत्व ननदेशक मा ऩयुातत्व 

आमतुत कभ यैंक का न हो मा सभतलु् म यैंक का ऐसा अधधकायी अलबप्रेत है, क्जसे इस 

अधधननमभ के अधीन कामों का ऩारन कयने के लरए कें रीम सयकाय द्वाया याजऩि भें 

अधधसचूना के भाध् मभ से सऺभ प्राधधकायी के रूऩ भें ववननठदयष्‍ट ट ककमा गमा हो: 
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 फशत ेकक कें रीम सयकाय याजऩि भें अधधसचूना के भाध् मभ से धाया 20ग, 20घ औय 20ङ के 
प्रमोजन के लरए लबन् न-लबन् न सऺभ प्राधधकायी ववननठदयष्‍ट ट कय सकेगी; 

 छ  “ननभायण” से ककसी सयंचना मा बवन का कोई ऩरयननभायण अलबप्रेत है, क्जसके अतंगयत उसभें 
ऊध्वायकाय मा ऺैनतजीम कोई ऩरयवधयन मा ववस्तायण बी है, ककन्त ु इसके अतंगयत  ककसी 
ववद्मभान सयंचना मा बवन का कोई ऩनु:ननभायण, भयम्भत औय ऩनुरुद्धाय मा नालरमों औय 
जरननकास सकंभों तथा सावयजननक शौचारमों- भिूारमों औय इसी प्रकाय की सवुवधाओं का 
ननभायण, अनयुऺण औय सपाई मा जनता के लरए जराऩनूत य का प्रावधान कयने के लरए 
आशनमत सवुवधाओं का ननभायण औय अनयुऺण मा जनता के लरए ववद्मतु आऩनूत य औय 
ववतयण के लरए ननभायण मा अनयुऺण, ववस् ताय, प्रफधं मा जनता के लरए इसी प्रकाय की 
सवुवधाओं के लरए उऩफधं नहीं हैं; 

 ज  “फेसभेंट अनऩुात (एप.ए.आय.)'' से आशम सबी तरों के कुर आवतृ् त ऺिे का (ऩीठठका ऺेि) 
बखूंड (तराट) के ऺिेपर से बाग कयके प्रातत होने वारे बागपर से अलबप्रेत है;  

 तर ऺेि अनऩुात= बखूंड ऺेि द्वाया ववबाक्जत सबी तरों का कुर आवतृ् त ऺेि; 

 झ  “सयकाय” से आशम बायत सयकाय से है; 

 ञ  अऩने व्माकयखणक रूऩों औय सजातीम ऩदों सठहत “अनयुऺण” के अतंगयत हैं- ककसी सयंक्षऺत 
ससं्भायक को फाड़ से घेयना, उसे कवय कयना, उसकी भयम्भत कयना, उसका ऩनुरूद्धाय कयना 
औय उसकी सपाई कयना, औय कोई ऐसा कामय कयना जो ककसी सयंक्षऺत ससं्भायक के 
ऩरययऺण मा उस तक सवुवधाऩणूय ऩह ुच सनुनक्श्चत कयने के प्रमोजन के लरए आवश्मक है;  

 ट  “स्वाभी” के अतंगयत ननम् न व् मक्तत शालभर हैं- 

(i) समंतुत स्वाभी क्जसभें अऩनी ओय से तथा अन्म समंतुत स्वालभमों की ओय से प्रफधं 
कयने की शक्ततमां ननठहत हैं औय ककसी ऐसे स्वाभी की सऩंक्त्त के हक- उत् तयाधधकायी, 
तथा  

(ii)प्रफधं कयने की शक्ततमों का प्रमोग कयने वारा कोई प्रफधंक मा न्मासी औय ऐसे ककसी 
प्रफधंक मा न्मासी का ऩद भें उत् तयाधधकायी;  

 ठ  “ऩरययऺण” से आशम ककसी स्थान की ववद्मभान क्स्थनत को भरू रूऩ से फनाए यखना औय 
खयाफ होती क्स्थनत को धीभा कयना है; 
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 ड  “प्रनतवषद्ध ऺिे” से धाया 20क के अधीन प्रनतवषद्ध ऺेि के रूऩ भें ववननठदयष्‍टट ऺेि मा घोवषत 
ककमा गमा कोई ऺेि अलबप्रते है; 

 ढ  “सयंक्षऺत ऺेि” से कोई ऐसा ऩयुातत्वीम स्थर औय अवशषे अलबपे्रत है क्जसे इस अधधननमभ 
के द्वाया मा इसके अधीन याष्‍टरीम भहत्व का होना घोवषत ककमा गमा है;  

 ण  “सयंक्षऺत ससं्भायक” स े कोई ऐसा प्राचीन ससं्भायक अलबप्रेत है क्जस े इस अधधननमभ के 
द्वाया मा इसके अधीन याष्‍टरीम भहत्व का होना घोवषत ककमा गमा है; 

 त  “ववननमलभत ऺिे” से धाया 20ख के अधीन ववननठदयष्‍टट मा घोवषत ककमा गमा कोई ऺिे 
अलबप्रेत है;  

 थ  “ऩनुननयभायण” से ककसी सयंचना मा बवन का उसकी ऩवूय ववद्मभान सयंचना भें ऐसा कोई 
ऩरयननभायण अलबप्रेत है, क्जसकी सभान ऺनैतजीम औय ऊध् वायकाय सीभाएं हैं;  

 द  “भयम्भत औय ऩनुरुद्धाय” से ककसी ऩवूय ववद्मभान सयंचना मा बवन के ऩरयवतयन अलबपे्रत हैं, 
ककन् त ुइसके अतंगयत ननभायण मा ऩनु:ननभायण नहीं होंगे। 

(2)  महां प्रमोग ककए शब्द औय अलबप्राम जो ऩरयबावषत नहीं हैं उनका वही अथय होगा जो 
अधधननमभ भें ठदमा गमा है। 

 

अध्माम II 

प्राचीन संस्भायक औय ऩुयातत्िीम स्थर औय अिशषे (एएभएएसआय)  
अधधतनमभ,1958 की ऩषृ्ट्ठबूभभ 

 

2. अधधतनमभ की ऩषृ्ट्ठबभूभ : धयोहय उऩ-ववधधमों का उद्देश्म कें रीम सयंक्षऺत स्भायकों की सबी ठदशाओं भें 
300 भीटय के अदंय बौनतक, साभाक्जक औय आधथयक दखर के फाये भें भागयदशयन देना है। 300 भीटय 
के ऺिे को दो बागों भें फॉटा गमा है (i) प्रततवषद्ध ऺते्र, मह ऺेि सयंक्षऺत ऺेि अथवा सयंक्षऺत स्भायक 
की सीभा से शरुू होकय सबी ठदशाओं भें एक सौ भीटय की दयूी तक पैरा है औय (ii) वितनमभभत 
ऺेत्र, मह ऺेि प्रनतवषद्ध ऺेि की सीभा से शरुू होकय सबी ठदशाओं भें दो सौ भीटय की दयूी तक पैरा 
है। 

 अधधननमभ के उऩफधंों के अनसुाय, कोई बी व्मक्तत सयंक्षऺत ऺेि औय प्रनतवषद्ध ऺेि भें ककसी प्रकाय 
का ननभायण अथवा खनन का कामय नहीं कय सकता जफकक ऐसा कोई बवन अथवा सयंचना जो 
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प्रनतवषद्ध ऺेि भें 16 जून, 1992 से ऩवूय भौजूद था अथवा क्जसका ननभायण फाद भें भहाननदेशक, 
बायतीम ऩयुातत्व सवेऺण की अनभुनत से हुआ था,ववननमलभत ऺिे भें ककसी बवन अथवा सयंचना 
ननभायण, ऩनु:ननभायण, भयम्भत अथवा नवीकयण की अनभुनत सऺभ प्राधधकायी से रेना अननवामय है। 

2.1 धयोहय उऩ-विधधमों स ेसफंधंधत अधधतनमभ के उऩफधं : प्राचीन ससं्भायक तथा ऩयुातत्वीम स्थर औय 
अवशषे अधधननमभ, 1958, धाया 20ङ औय प्राचीन ससं्भायक तथा ऩयुातत्वीम स्थर औय अवशषे 
ंधयोहय उऩ ननमभों का ननभायण औय सऺभ प्राधधकायी के अन्म कामय  ननमभ, 2011, ननमभ, 22 भें 
कें रीम सयंक्षऺत स्भायकों के लरए उऩ ननमभ फनाना ववननठदयष्‍टट है। ननमभ भें धयोहय उऩ ननमभ फनाने 
के लरए भाऩदंडों का प्रावधान है। याष्‍टरीम ससं्भायक प्राधधकयण ंअध्मऺ औय सदस्मों की सेवा शत े
तथा कामय सचंारन  ननमभ, 2011, ननमभ 18 भें प्राधधकयण द्वाया धयोहय उऩ ननमभों को अनभुोदन 
की प्रकिमा ववननठदयष्‍टट है। 

2.2  आिेदक के अधधकाय औय जजम्भेदारयमॉ: प्राचीन ससं्भायक तथा ऩयुातत्वीम स्थर औय अवशषे 
अधधननमभ, 1958 की धाया 20ग भें प्रनतवषद्ध ऺेि भें भयम्भत औय नवीकयण अथवा ववननमलभत 
ऺेि भें ननभायण अथवा ऩनुननयभायण अथवा भयम्भत मा नवीकयण के लरए आवेदन का वववयण नीच े
ठदए गए वववयण के अनसुाय ववननठदयष्‍टट है:  

 क  कोई व्मक्तत जो ककसी ऐसे बवन अथवा सयंचना का स्वाभी है जो 16 जून,1992 से ऩहर े
प्रनतवषद्ध ऺिे भें भौजूद था अथवा क्जसका ननभायण इसके उऩयांत भहाननदेशक के अनभुोदन से 
हुआ था तथा जो ऐसे बवन अथवा सयंचना का ककसी प्रकाय की भयम्भत अथवा नवीकयण का 
काभ कयाना चाहता है, जसैी बी क्स्थनत हो, ऐसी भयम्भत औय नवीकयण को कयाने के लरए 
सऺभ प्राधधकायी को आवेदन कय सकता है।  

 ख  कोई व्मक्तत क्जसके ऩास ककसी ववननमलभत ऺेि भें कोई बवन अथवा सयंचना अथवा बलूभ है 
औय वह ऐसे बवन अथवा सयंचना अथवा जभीन ऩय कोई ननभायण, अथवा ऩनु:ननभायण अथवा 
भयम्भत अथवा नवीकयण का कामय कयाना चाहता है, जैसी बी क्स्थनत हो, ननभायण अथवा 
ऩनु:ननभायण अथवा भयम्भत अथवा नवीकयण के लरए सऺभ प्राधधकायी को आवेदन कय सकता 
है।  

 ग  सबी सफंधंधत सचूना प्रस् ततु कयने तथा याष्‍ट रीम ससं् भायक प्राधधकयण (प्राधधकयण के अध् मऺ 
तथा सदस् मों की सेवा की शतऔर औय कामयप्रणारी) ननमभ, 2011 के अनऩुारन की क्जम् भेदायी 
आवेदक की होगी। 
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अध् माम III 

3.0 केन्‍द र सयकाय द्िाया संयक्षऺत स् भायक – चौखडंी स् तूऩ, िायाणसी नाभक प्राचीन फौद्ध स् थर की 
अिजस्थतत एि ंविन्‍द मास 

 मह 25022'23.83'' उत् तयी अऺांश, 83001'29.75'' ऩवूी देशांतय जीऩीएस ननदेशांक ऩय क्स्थत है। 

 मह गजं औय फयाईऩयु, सायनाथ भें सायनाथ सगं्रहारम के ननकट क्स्थत है।  

 केन् र सयकाय द्वाया सयंक्षऺत स् भायक- चौखंडी स् तऩू के नाभ से प्रलसद्ध प्राचीन फौद्ध स् थर क्जरा 

भखु् मारम वायाणसी, उत् तय प्रदेश, बायत से 13 ककरोभीटय की दयूी ऩय क्स्थत है। 

 महां से ननकटतभ येरवे स् टेशन सायनाथ जतं शन है औय ननकटतभ हवाई अ्डा रार फहादयु 

शास् िी अतंययाष्‍ट रीम हवाई अ्डा, फाफतऩयु है जो 25.4 ककरोभीटय की दयूी ऩय है।  

 

धचि 1, प्राचीन फौद्ध स् थर चौखंडी स् तूऩ, वायाणसी की अवक्स्थत को दशायता गूगर भानधचि 
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3.1  स् भायक की सयंक्षऺत चायदीिायी: 

 चौखंडी स् तऩू, वायाणसी नाभक प्राचीन फौद्ध स् थर की सयंक्षऺत चायदीवायी अनरुग    नक-I ऩय देखी 
जा सकती है। 

3.1.1. एएसआई के रयकॉडड के अनसुाय अधधसचूना/ भानधचत्र मोजना: 

 चौखंडी स् तऩू, वायाणसी नाभक प्राचीन फौद्ध स् थर की याजऩि अधधसचूना सखं् मा 
अनरुग् नक-II ऩय देखी जा सकती है। 

3.2. स् भायक/स् थर का इततहास: 

 ककंवदंनतमों के अनसुाय चौखंडी वह स् थान है जहां बगवान फदु्ध फोधगमा से सायनाथ के भागय भें 

अऩने ऩांच लशष्‍ट मों से ऩहरी फाय लभरे थे। गतु तकार ं4-6वीं शताब् दी ईस् वी  के दौयान उस 

साम्राज् म के याजाओं द्वाया सबंवत: इस स् थान ऩय छतनभुा स् तऩू का ननभायण ककमा गमा था। 

वतयभान भें इस स् भायक के शीषय ऩय भौजदू अष्‍ट टकोणीम टावय का ननभायण 1588 ईस् वी भें 

फादशाह अकफय के अनयुोध ऩय याजा टोडयभर के ऩिु गोवधयन द्वाया ककमा गमा था। इस 

स् भायक का ननभायण इसके भरू आकाय भें ही ककमा जा यहा था, ऩयन् त ुफाद भें इसभें इस टावय 

को बी जोड़ ठदमा गमा। जनयर अरेत सजेंडय कननगंघभ ने स् तऩू के ऊऩयी बाग भें छेद कयके 

एक शाफ्ट फनामा ऩयन् त ुतफ बी उसे अवशषे भजंूषा के कोई अवशषे नहीं लभरे।  

3.3. स् भायक का विियण (िास् तऩुयक विशषेताए,ं घटक, साभधिमां आदद):  

 बतूर से 28 भीटय की ऊंचाई ऩय क्स्थत चौखंडी स् तऩू भें आमतकाय क्तरथं है क्जसके साथ 3 

अरग-अरग ऊंचाई की वतृ् ताकाय टैयेस हैं क्जस कायण इसका नाभ चौखंडी ऩड़ा था। कननगंघभ ने 

एक अवशषे चैम् फय की खोज भें इसके ठकक फीच स ेइसकी नींव तक एक ऊध् वायधय शाफ्ट फनामा 

ऩयन् त ुउसके बीतय कुछ बी नहीं लभरा। टैयेस की फाहयी दीवायों भें भनूत यमों के लरए आर ेफनाए 

गए हैं। धभय चि भरुा भें फठेै गौतभ फदु्ध की प्रनतकृनत औय लरमोधग्रप एव ंग् रेडिएडएटय को प्रदलशयत 

कयती हुई दो सुदंय उकेयी हुई नत काशी गतु त शरैी भें फनाई गई हैं औय मह दशायती हैं कक मह 

स् भायक गतु त कार के दौयान भौजूद था।   
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3.4. ितडभान जस्थतत 

3.4.1. स् भायकों की जस्थतत – जस्थतत का भलू मांकन: 

 इस स् भायक का ऩरययऺण अच् छक तयह से ककमा गमा है।   

3.4.2. प्रततददन आने िारे आगतंकुों औय कबी-कबाय आने िारे आगतंकुों की सखं् मा: 

 मह एक त्रफना ठटकट वारा स् भायक है औय हय सत ताह रगबग दो स ेतीन रोग इस 
स् भायक को देखने आत ेहैं।  

अध् माम IV 

स् थानीम ऺेत्र की विकास मोजना ं भम भौजूदा ऺेत्रीकयण, मदद कोई हो 

4.0. भौजूदा ऺते्रीकयण:  

 स् थानीम ऺिे की ववकास मोजनाओं भें इस स् भायक के लरए कोई ववलशष्‍ट ट ऺिेीकयण नहीं है।  

4.1. स् थानीम तनकामों के भौजूदा ददशा-तनदेश: 

 इस ेअनरुग् नक III भें देखा जा सकता है। 

अध् माम V 

प्रथभ अनुसूची, तनमभ 21(1)/बायतीम ऩुयातत् ि सिेऺण के अभबरेखों भम 
स् ऩष्ट् ट की गई सीभा ं के आधाय ऩय प्रततवषद्ध औय वितनमभभत ऺेत्रों के 

कुर स् टेशन सिेऺण के अनुसाय सूचना 

5.0. प्राचीन फौद्ध स् थर जजसे चौखंडी स् तऩू, िायाणसी के नाभ से जाना जाता है, की रूऩयेखा मोजना:  

 इसे अनरुग् नक-IV ऩय देखा जा सकता है। 

5.1. सिेक्षऺत डटेा का विश् रेषण:  

5.1.1.सयंक्षऺत ऺेत्र, प्रततवषद्ध ऺेत्र औय वितनमभभत ऺते्र का विियण िगड भीटय भम तथा उनकी भखु् म 
विशषेताएं: 

 सयंक्षऺत ऺेत्र : 9182.3172 वगय भीटय  
 प्रततवषद्ध ऺते्र : 69966.1007 वगय भीटय  
 वितनमभभत ऺेत्र : 329122.739 वगय भीटय  
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भखु् म विशषेताएं : 

स् भायक के सयंक्षऺत, प्रनतवषद्ध औय ववननमलभत ऺेि के दक्षऺणी ठदशा भें कोई ज् मादा ननभायण 
कामय नहीं हुआ है। प्रनतवषद्ध ऺेि के दक्षऺणी ठदशा भें ऑर इंडिएडमा येडिएडमो तथा दयूदशयन हैं औय 
ववननमलभत सीभा के दक्षऺण भें अऩाटयभेंट्स सठहत कुछ इभायतें हैं। स् भायक के ववननमलभत ऺेि 
के बीतय ऩक्श्चभी, दक्षऺण-ऩक्श्चभ, उत् तय-ऩक्श्चभ तथा उत् तयी ठदशा भें एक रयहामशी कॉरोनी 
क्जसे अनभोर नगय के नाभ से जाना जाता है, क्स्थत है। ववननमलभत ऺेि भें स् भायक अनेक 
फौद्ध भठंदयों तथा ऩमयटकों के लरए होटर से नघया हुआ है।      

5.1.2. तनभभडत ऺते्र का विियण 
 प्रततवषद्ध ऺते्र 

 उत् तय : उत् तय-ऩक्श्चभी ठदशा भें ननलभयत ऺेि के रूऩ भें शकै्षऺक बवन जैसे डॉत टय 
अम् फडेकय लशऺा सलभनत तथा भहेश् वय सयदाय फालरका स् कूर भौजूद हैं।  

 दक्षऺण: इस ठदशा भें आकाशवाणी (प्रसाय बायती  केन् र तथा दयूदशयन केन् र एव ं
अनतधथ गहृ नाभत: लसद्धाथय अनतधथ गहृ भौजदू है।  

 ऩिूड: दक्षऺण-ऩवूय ठदशा के ननलभयत ऺिे भें ऩमयटकों के लरए अनतधथ गहृ तथा 
भहायाजा सहुरदेव ऩाकय  भौजूद हैं।  

 ऩजश्चभ: इस ठदशा भें क्स्प्रचुअर ववजडभ गाडयन औय सेंट जॉन स् कूर भौजूद हैं।   
 

वितनमभभत ऺेत्र: 

 उत् तय: ननलभयत ऺेि के रूऩ भें उत् तयी ठदशा भें रयहामशी आवास औय उत् तय-ऩक्श्चभी 
ठदशा भें वॉट थाई भठंदय भौजूद हैं।   

 दक्षऺण: इस ठदशा भें ननलभयत ऺिे के रूऩ भें रयहामशी बवन नाभत: ठदव् म 
अऩाट्यभेंट भौजूद है।   

 ऩिूड : इस ठदशा भें धालभयक बवन नाभत: जम् फ-ूदीऩ श्रीरकंा फौद्ध भठंदय भौजूद हैं। 
उत् तय-ऩवूय ठदशा भें होटर के रूऩ भें व    मावसानमक ऺिे भौजूद हैं।  

 ऩजश्चभ: इस ठदशा भें ननलभयत ऺेि के रूऩ भें शकै्षऺक बवन नाभत: सेंट जॉन स् कूर 
औय आवासीम बवन नाभत: अनभोर नगय कॉरोनी भौजूद हैं, दक्षऺण-ऩक्श्चभी 
ठदशा भें फदु्ध नगय कॉरोनी क्स्थत है।    
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5.1.3. हरयत/खुरे स् थानों का विियण: 

 उत    तय: स् तऩू रयहामाशी आवास से नघया हुआ है जो इसके ऩक्श्चभी ठदशा भें है 
क्जसभें सटैफकै, आंगन, गाडयन औय कॉरोनी ऩाकय  के रूऩ भें खुरे स् थान भौजूद हैं।    

 दक्षऺण : ऑर इंडिएडमा येडिएडमो के ऩरयसय भें स् भायक के दक्षऺणी बाग भें खुरा स् थान 
भौजूद है।  

 ऩिूड: इस ठदशा भें रयहामशी ऺेि के बीतय सटैफकै, आंगन, गाडयन औय कॉरोनी 
ऩाकय  के रूऩ भें खुरा स् थान भौजूद है।   

 ऩजश्चभ: स् भायक के सयंक्षऺत ऺेि भें खुरा स् थान भौजदू है। 

5.1.4.ऩरयचारन के अतंगडत शाभभर ककमा गमा ऺेत्र- सड़कम , पुटऩाथ आदद। 

 ऩवूय ठदशा भें ऋवषऩत् तन योड द्वाया स् तऩू ऩय ऩहंुचा जा सकता है जो 15 भीटय चौड़ी है। 
भखु् म स् तऩू भें 3 भीटय चौड़ी ऩदैर ऩथ द्वाया ऩहंुचा जा सकता है। चौखंडी स् तऩू के 
सयंक्षऺत ऺेि भें भठंदय बी शालभर है- फाफा भंकयधीश् मय, क्जसका नाभ भाता भठंदय है, इस 
स् भायक के उत् तय-ऩवूय ठदशा भें अशोक योड, धभयऩार योड तथा ऋवषऩत् तनभ योड क्स्थत हैं 
जो एक त्रिबजु का ननभायण कयत ेहैं।  

5.1.5.बिन की ऊंचाई (ऺेत्र-िाय): 

 उत् तय : अधधकतभ ऊंचाई 10 भीटय 

 दक्षऺण : अधधकतभ ऊंचाई 28 भीटय 

 ऩिूड : अधधकतभ ऊंचाई 10 भीटय 

 ऩजश्चभ : अधधकतभ ऊंचाई 10 भीटय 

5.1.6.प्रततवषद्ध/वितनमभभत ऺेत्र के बीतय स् थानीम प्राधधकयणों द्िाया सयंक्षऺत स् भायकों औय 
सचूीफद्ध वियासत बिन, मदद भौजूद हो: 

 केन् र सयकाय द्वाया सयंक्षऺत स् भायक के नजदीक कोई याज् म औय अन् म सयंक्षऺत 
स् भायक भौजदू नहीं हैं।  

5.1.7.सािडजतनक सवुिधाएं : 

 स् थर ऩय यास् त े ंऩाथव े, साइनेज, फठैने की व् मवस् था तथा सांस् कृनतक नोठटस फोडय 
उऩरब् ध है।  
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5.1.8.स् भायक तक ऩहंुच: 

 स् भायक ऩय ऩत की सड़क के जरयए सीधे ऩहंुचा जा सकता है। स् भायक के अदंय 
आगतंकुों की आवाजाही के लरए यास् ता ंऩाथव े फनामा गमा है।  

5.1.9.अिसयंचनात् भक सेिाएं (जराऩतूत ड, झंझाजर अऩिाह ततं्र, जर-भर तनकासी, ठोस अऩभशष्ट् ट 
प्रफधंन, ऩाककिं ग आदद)  

 स् थर ऩय केवर जराऩनूत य की सवुवधा उऩरब् ध है। नगय ननगभ द्वाया ऩाककग ग ऺेि 
भहैुमा कयामा गमा है।    

5.1.10.स् थानीम तनकामों के ददशा-तनदेशों के अनसुाय ऺेत्र का प्रस् तावित ऺते्रीकयण: 

 केन् र सयकाय द्वाया सयंक्षऺत स् भायक के लरए वायाणसी भास् टय त रान 2031 भें कोई 
ववशषे ननमभ औय खंड वखणयत नहीं ककए गए हैं। स् भायक के लरए ववयासत उऩ-ननमभ 
जफ प्रबावी होंगे तफ उन् हें राग ूककमा जाएगा।   

 
 

अध् माम VI 

स् भायक का िास् तुकीम, ऐततहाभसक औय ऩुयाताजत्िक भहत् ि 

6.0. िास् तकुीम, ऐततहाभसक औय ऩयुाताजत्िक भहत् ि: 

 चौखंडी स् तऩू का फड़ा वास् तकुीम औय ऐनतहालसक भहत् व है। मह सुदंय श्राइन आमताकाय नींव ऩय 
क्स्थत है तथा इसके साथ 3 अरग-अरग ऊंचाई की टैयेस सठहत गतु तकार ं4-6वीं शताब् दी सीई  
के दौयान सकृ्जत की गई। मह स् भायक उन ऩांच लशष्‍ट मों की स् भनृत भें फनामा गमा था क्जनसे 
बगवान फदु्ध ऩहरी फाय लभरे थे। भगुर कार के दौयान स् भायक के शीषय ऩय फाद भें अष्‍ट टबजुाकाय 
टावय को जोड़ा गमा। मह सायनाथ भें स्भायकों के स्थरों भें से एक है। 

6.1. स् भायकों की सिंेदनशीरता (उदाहयणाथड विकासात् भक दफाि, शहयीकयण, जनसखं् मा दफाि आदद) 

 मह स् भायक गजं गांव औय फयईऩयु से नघया हुआ है। शहयीकयण तथा जनसखं् मा के दफाव के 
कायण प्रनतवषद्ध तथा ननमलभत ऺेिों के बीतय अनेक नए बवनों का ननभायण ककमा गमा है। 
ननभायण कामयकराऩों के कायण प्रनतवषद्ध तथा ववननमलभत ऺेि ज् मादा सवंेदनशीर हो गए हैं।   

6.2. सयंक्षऺत स् भायकों औय ऺेत्रों स ेश्श् मता औय वितनमभभत ऺेत्र से श्श् मता: 

 प्रनतवषद्ध ऺेि का उत् तयी औय ऩवूी बाग क्जसभें आंलशक रूऩ से रोग ननवास कयत ेहैं, को छोड़कय 
ऩक्श्चभी, दक्षऺणी औय उत् तय-ऩक्श्चभ बाग भखु् मत: खरुा है। ववननमलभत ऺिे के दक्षऺण-ऩक्श्चभी 
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बाग को छोड़कय मह ऺेि घनी आफादी वारा नहीं है औय इस ठदशा भें स् भायक को खुरे ऺिे से 
देखा जा सकता है।    

6.3. ऩहचान मोग् म बभूभ उऩमोग: 

 स् भायक की दक्षऺणी औय ऩक्श्चभी बलूभ फजंय तथा कृवष मोग् म है।   

6.4. सयंक्षऺत स् भायक के अरािा ऩयुाताजत्िक वियासत अिशषे : 

 प्रनतवषद्ध औय ववननमलभत ऺेिों, भें सयंक्षऺत स् भायकों के अरावा कोई ऩयुाताक्त्वक ववयासत अवशषे 
भौजूद नहीं है। 

6.5. सांस् कृततक ऩरयश्श् म : 

 स् भायक सायनाथ सासं् कृनतक ऩरयश्श् म के ऺेि भें अवक्स्थत है। 

6.6. भहत् िऩणूड प्राकृततक ऩरयश्श् म जो सांस् कृततक ऩरयश्श् म का बाग है औय मह िाताियण के प्रदषूण से 
स् भायक को सयंक्षऺत कयने भम भदद कयता है: 

 स् भायक के नजदीक कोई प्राकृनतक ऩरयश्श् म ववद्मभान नहीं है।  

6.7. खरेु स् थान औय तनभभडत बिन का उऩमोग: 

 स् भायक के दक्षऺण औय ऩक्श्चभी ठदशा की ओय की बलूभ का कुछ बाग फजंय औय कुछ बाग कृवष 
मोग् म है। ऩवूी तथा उत् तयी ठदशा भें आधुननक बवनों का ननभायण ककमा गमा है।    

6.8. ऩायंऩरयक, ऐततहाभसक औय सांस् कृततक कामडकराऩ: 

 मह एक अत् मतं गरयभाभमी स्तऩू है, रेककन वतयभान भें इसभें कोई ऩायंऩरयक, ऐनतहालसक औय 
सांस्कृनतक कामयकराऩ नहीं होत ेहैं। 

6.9. स् भायक औय वितनमभभत ऺेत्रों से नजय आने िारा क्षऺततज: 

 दक्षऺण औय ऩक्श्चभी ठदशा से स् भायक को देखा जा सकता है।  

6.10.ऩायंऩरयक िास् तकुरा: 

 कोई ऩायंऩरयक वास् तकुरा भौजूद नहीं है। 

6.11.स् थानीम प्राधधकयणों द्िाया मथा उऩरब् ध विकासात् भक मोजना 

 स् थानीम प्राधधकयण द्वाया तमैाय शहय ववकास मोजना ंसीडीऩी  अनरुग् नक-V भें देखी जा सकती 
है। 
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6.12  बिन से सफंधंधत भानदंड : 

(क) स् थर ऩय तनभाडण की ऊंचाई (भभटी, भुडंये आदद):बायतीम ऩयुातत् व सवेऺण द्वाया दी गई 
सावयजननक सवुवधाओं मा अवसयंचनात् भक सवुवधाओं की अनभुनत को छोड़कय ववननमलभत 
ऺेि भें ककसी प्रकाय के ननभायण कामय की अनभुनत नहीं है। ऐसे बवनों के लरए अधधकतभ 
अनभेुम ऊंचाई  9.5 भी. (सबी को शालभर कयत ेहुए) होगी। 

(ख)  तर ऺेत्र : स् थानीम बवन उऩ-ववधध के अनसुाय तर ऺेि अनऩुात होगा। 

(ग)  उऩमोग : स् थानीम ननलभयत बवन उऩ-ववधध के अनसुाय बलूभ-उऩमोग भें कोई ऩरयवतयन नही ं
सठहत  

(घ)  अिबाग का डडजाइन :  

 अग्रबाग का डिएडजाइन स् भायक के ऩरयवेश से भेर खाना चाठहए  
 साभने की सड़क मा सीढी साफ्ट के साथ फ्रें च दयवाज ेऔय फड़ ेकाचं के अग्रबाग 

की अनभुनत नहीं होगी।   
(ड.)   छत का डडजाइन :  

 ऺेि भें केवर सऩाट छत वारी डिएडजाइन को अऩनामा जाना है।  
 बवन के छत ऩय सयंचना महां तक कक अस् थामी साभग्री जैसे अल् भनुनमभ, पाइफय 

ग् रास, ऩॉरीकाफोनेट मा उसी प्रकाय की साभग्री का उऩमोग ककए जाने की अनभुनत 
नहीं होगी।  

 छत ऩय यखी गई सबी सवुवधाओ ंजैसे फड़ी वातानकूुरन इकाइमां, ऩानी की टंकी 
मा फड़ ेजेनयेटय को दीवाय के आवयण ंईंट/सीभेंट की चादयें आठद  का उऩमोग 
कयत े हुए ढका जाना चाठहए। इन सबी सवुवधाओं को अधधकतभ अनभेुम ऊंचाई 
वारी सयंचना भें शालभर ककमा जाना चाठहए।  

(च)  बिन तनभाडण साभिी:  

 स् भायक की सबी सडकों के अग्रबागों के ककनाये-ककनाये साभग्री औय यंग भें 
सभरूऩता। 

 फाहयी ऩरयष्‍ट कयण (कपननश) के लरए आधुननक साभग्री जैसे एरलुभननमभ का 
आवयण,सीसे की ईंटें औय ककसी अन् म यासामननक टाइर मा साभग्री की अनभुनत 
नहीं दी जाएगी। 

 ऩयंऩयागत साभग्री जैसे ईंट औय ऩत् थय का उऩमोग ककमा जाना चाठहए।   
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(छ)  यंग:- फाहय का यंग, स् भायक के अनरुूऩ हल् के यंग का ही होना चाठहए। 

6.13  आगतंकु सवुिधाएं औय साधन: 

 स् थर ऩय आगतंकु सवुवधाएं औय साधन जैसे कक प्रकाश व् मवस् था, प्रकाश एव ं ध् वनन शो, 
प्रसाधन, ननवयचन केन् र, जरऩान गहृ, ऩेमजर, स् भारयका दकुान, श्श् म-श्रव् म केन् र, यैंऩ, वाई-पाई 
औय बे्रर उऩरब् ध होनी चाठहएं।  

 

अध् माम-VII 

स् थर विभशष्ट् ट भसपारयशम  
 

7.1  स् थर विभशष्ट् ट भसपारयशम 

 क  सटैफकै  

 साभने के बवन का ककनाया, भौजूदा सड़क की सीध भें ही होना चाठहए। इभायत के 
चायों ओय छोड़ा गमा ऺिे (सटैफकै) अथवा आंतरयक फयाभदों मा चफतूयों भें न् मनूतभ 
खारी स् थान की अऩेऺा को ऩयूा ककमा जाना चाठहए। 

 ख  प्रऺेऩण (प्रोजेक् शसं) 

 सड़क के ‘ननफायध’ यास् त ेसे आगे बलूभ स् तय ऩय फाधा भतु त ऩथ भें ककसी सीढी मा 

ऩीठठका (क्तरथं) की अनभुनत नहीं दी जाएगी। सड़कों को भौजदूा बवन के ककनाये की 

येखा से ‘ननफायध’ आमाभों से जोड़ा जाएगा।  

 ग  सकेंतक  

 धयोहय ऺिे भें साइनेज़ ंसचूनाऩट्ट  के लरए एर.ई.डी. अथवा डिएडक्जटर धचह्नों अथवा 

ककसी अन् म अत् मधधक ऩयावतयक यासामननक (लसथंेठटक) साभग्री का उऩमोग नही ं

ककमा जा सकता। फनैय रगाने की अनभुनत नहीं दी जा सकती; ककंत ु ववशषे 

आमोजनों/भेरों आठद के लरए इन् हें तीन से अधधक ठदन तक नहीं रगामा जा सकता 

है। धयोहय ऺेि  के बीतय ऩट ववऻाऩन (होडिएडगग), ऩचे के रूऩ भें ककसी ववऻाऩन की 

अनभुनत नहीं दी जाएगी।  
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 सकेंतकों को इस तयह यखा जाना चाठहए कक वे ककसी बी धयोहय सयंचना मा स् भायक 

को देखने भें फाधा न आए औय ऩदैर मािी की ओय उनकी ठदशा हो। 

 स् भायक की ऩरयधध भें पेयीवारों औय वविेताओं को खड़ ेहोने की अनभुनत नहीं दी 

जाए। 

7.2 अन्‍द म भसपारयशम 

 व् माऩक जन-जागरूकता कामयिभ आमोक्जत ककमा जा सकता है।  

 ववननठदयष्‍ट ट भानकों के अनसुाय ठदव् मांगजनों के लरए व् मवस् था उऩरब् ध कयाई जाएगी।  

 इस ऺेि को त राक्स्टक औय ऩॉलरथीन भतु त ऺेि घोवषत ककमा जाएगा।  

 सांस    कृनतक ववयासत स् थरों औय ऩरयसीभा के सफंधं भें याष्‍ट रीम आऩदा प्रफधंन 
ठदशाननदेशhttps://ndma.gov.in/images/guidelines/Guid
elines-Cultural-Heritage.pdf भें देखे जा सकत ेहैं। 

https://ndma.gov.in/images/guidelines/Guidelines-Cultural-Heritage.pdf
https://ndma.gov.in/images/guidelines/Guidelines-Cultural-Heritage.pdf
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GOVERNMENT OF INDIA 

MINISTRY OF CULTURE 

NATIONAL MONUMENTS AUTHORITY 

 

 

In exercise of the powers conferred by section 20 E of the Ancient Monuments 

and Archaeological Sites and Remains Act, 1958 read with Rule (22) of the  Ancient 

Monuments and Archaeological Sites and Remains (Framing of Heritage Bye- laws and 

Other Functions of the Competent Authority) Rule, 2011, the following draft Heritage 

Bye-laws for the Centrally Protected Monument Ancient Buddhist Site known as 

Chaukhandi Stupa, Varanasi, prepared by the Competent Authority, are hereby published 

as required by Rule 18, sub-rule (2) of the  National Monuments Authority (Conditions 

of Service of Chairman and Members of Authority and Conduct of Business) Rules, 

2011, for inviting objections or suggestions from the public; 

 

 Monuments Authority (Ministry of Culture), 24 Tilak Marg, New Delhi or email 

at hbl_section@nma.gov.in within thirty days of publication of the notification; 

 The objections or suggestions which may be received from any person with 

respect to the said draft bye-laws before the expiry of the period, so specified, shall be 

considered by the National Monuments Authority. 

 

Draft Heritage Bye-Laws 

 

CHAPTER I 

 

PRELIMINARY 

 

1.0 Short title, extent and commencements: - 

 

(i) These bye-laws may be called the National Monuments Authority Heritage bye-laws 

2021 of Centrally Protected MonumentAncient Buddhist Site known as Chaukhandi 

Stupa, Varanasi. 

(ii) They shall extend to the entire prohibited and regulated area of the monuments. 

(iii)They shall come into force with effect from the date of their publication. 

 

1.1 Definitions: - 
 

(1) In these bye-laws, unless the context otherwise requires, - 

 

 



17 

(a) “ancient monument” means any structure, erection or monument, or any tumulus or 

place or interment, or any cave, rock sculpture, inscription or monolith, which is of 

historical, archaeological or artistic interest and which has been in existence for not 

less than one hundred years, and includes- 

 

(i) The remains of an ancient monument, 

(ii) The site of an ancient monument, 

(iii) Such portion of land adjoining the site of an ancient monument as may be 

required for fencing or covering in or otherwise preserving such monument, 

and 

(iv) The means of access to, and convenient inspection of an ancient monument; 

 

(b) “archaeological site and remains” means any area which contains or is reasonably 

believed to contain ruins or relics of historical or archaeological importance which 

have been in existence for not less than one hundred years, and includes- 

(i) Such portion of land adjoining the area as may be required for fencing or 

covering in or otherwise preserving it, and 

(ii) The means of access to, and convenient inspection of the area; 

 

(c) “Act” means the Ancient Monuments and Archaeological Sites and Remains Act, 

1958 (24 of 1958); 

 

(d) “archaeological officer” means and officer of the Department of Archaeology of 

the Government of India not lower in rank than Assistant Superintendent of 

Archaeology; 

 

(e) “Authority” means the National Monuments Authority constituted under Section 

20 F of the Act; 

 

(f) “Competent Authority” means an officer not below the rank of Director of 

archaeology or Commissioner of archaeology of the Central or State Government 

or equivalent rank, specified, by notification in the Official Gazette, as the 

competent authority by the Central Government to perform functions under this 

Act: 

Provided that the Central Government may, by notification in the Official Gazette, 

specify different competent authorities for the purpose of section 20C, 20D and 

20E; 

 

(g) “construction” means any erection of a structure or a building, including any 

addition or extension thereto either vertically or horizontally, but does not include 

any re-construction, repair and renovation of an existing structure or building, or, 

construction, maintenance and cleansing of drains and drainage works and of 

public latrines, urinals and similar conveniences, or the construction and 

maintenance of works meant for providing supply or water for public, or, the 

construction or maintenance, extension, management for supply and distribution of 

electricity to the public or provision for similar facilities for public; 
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(h) “floor area ratio (FAR)” means the quotient obtained by dividing the total covered 

area (plinth area) on all floors by the area of the plot; 

       FAR = Total covered area of all floors divided by plot area; 

 

(i) “Government”  means The Government of India; 

 

(j) “maintain”, with its grammatical variations and cognate expressions, includes the 

fencing, covering in, repairing, restoring and cleansing of protected monument, and 

the doing of any act which may be necessary for the purpose of preserving a 

protected monument or of securing convenient access thereto; 

 

(k) “owner” includes- 

(i) a  joint owner invested with powers of management on behalf of himself and 

other joint owners and the successor-in-title of any such owner; and 

(ii) any manager or trustee exercising powers of management and the successor-in-

office of any such manager or trustee; 

 

(l) “preservation” means maintaining the fabric of a place in its existing and retarding 

deterioration. 

 

(m) “Prohibited Area” means any area specified or declared  to be a Prohibited Area 

under section 20A;  

 

(n) “Protected Area” means any archaeological site and remains which is declared to 

be of national importance by or under this Act; 

 

(o) “protected monument” means any ancient monument which is declared to be of 

national importance by or under this Act; 

 

(p) “Regulated Area” means any area specified or declared to be a Regulated Area 

under section 20B;   

 

(q) “re-construction” means any erection of a structure or building to its pre-existing 

structure, having the same horizontal and vertical limits; 

 

(r) “repair and renovation” means alterations to a pre-existing structure or building, 

but shall not include construction or re-construction; 

 

(2) The words and expressions used herein and not defined shall have the same meaning as 

assigned in the Act. 
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CHAPTER  II 

 

Background of the Ancient Monuments and Archaeological sites and remains 

(AMASR) Act, 1958 

 

2.0 Background of the Act:-The Heritage Bye-Laws are intended to guide physical, social 

and economic interventions within 300m in all directions of the Centrally Protected 

Monuments. The 300m area has been divided into two parts (i) the Prohibited Area, the 

area beginning at the limit of the Protected Area or the Protected Monument and extending 

to a distance of one hundred meters in all directions and (ii) the Regulated Area, the area 

beginning at the limit of the Prohibited Area and extending to a distance of two hundred 

meters in all directions. 

 

As per the provisions of the Act, no person shall undertake any construction or mining 

operation in the Protected Area and Prohibited Area while permission for repair and 

renovation of any building or structure, which existed in the Prohibited Area before 16 

June, 1992, or which had been subsequently constructed with the approval of DG, ASI 

and; permission for construction, re-construction, repair or renovation of any building or 

structure in the Regulated Area, must be sought from the Competent Authority. 

 

2.1 Provision of the Act related to Heritage Bye-laws: The AMASR Act, 1958, Section 20E 

and Ancient Monument and Archaeological Sites and Remains (Framing of Heritage Bye-

Laws and other function of the Competent Authority) Rules 2011, Rule 22, specifies 

framing of Heritage Bye-Laws for Centrally Protected Monuments. The Rule provides 

parameters for the preparation of Heritage Bye-Laws. The National Monuments Authority 

(Conditions of Service of Chairman and Members of Authority and Conduct of Business) 

Rules, 2011, Rule 18 specifies the process of approval of Heritage Bye-laws by the 

Authority. 

2.2 Rights and Responsibilities of Applicant:The AMASR Act, Section 20C, 1958, specifies 

details of application for repair and renovation in the Prohibited Area, or construction or 

re-construction or repair or renovation in the Regulated Area as described below: 

(a) Any person, who owns any building or structure, which existed in a Prohibited Area 

before 16
th

 June, 1992, or, which had been subsequently constructed with the approval 

of the Director-General and desires to carry out any repair or renovation of such 

building or structure, may make an application to the Competent Authority for carrying 

out such repair and renovation as the case may be. 

 

(b) Any person, who owns or possesses any building or structure or land in any Regulated 

Area, and desires to carry out any construction or re-construction or repair or 

renovation of such building or structure on such land, as the case may be, make an 

application to the Competent Authority for carrying out construction or re-construction 

or repair or renovation as the case may be. 
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(c) It is the responsibility of the applicant to submit all relevant information and abide by 

the National Monuments Authority (Conditions of Service of Chairman and Members 

of the Authority and Conduct of Business) Rules, 2011. 

 

 

CHAPTER – III 

  

Location and Setting of Centrally Protected Monument – Ancient Buddhist site 

known as Chaukhandi Stupa, Varanasi 

 

3.0 Location and Setting of the Monument:- 

 It is situated at GPS Cordinates:Lat. 25° 22‟ 23.83‟‟ N Long. 83° 01‟ 29.75‟‟ E 

 It is located near Sarnath MuseumatGanj&Baraipur, Sarnath 

 The Centrally Protected Monument- Ancient Buddhist site known as Chaukhandi Stupa 

is situated13 kilometers away from district headquarters Varanasi, Uttar Pradesh, India. 

 The nearest Railway station is Sarnath Junction and the nearest Airport is Lal Bahadur 

Shashtri International Airport in Baabatpur at a distance of 25.4km. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3.1 Protected boundary of the Monument: 

 

The protected boundaries of the Centrally Protected Monument- Ancient Buddhist site 

known as Chaukhandi Stupa, Varanasi may be seen at Annexure-I. 

Figure 1, Google map showing location of Ancient Buddhist site known as Chaukhandistupa, Varanasi 
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3.1.1 Notification Map/ Plan as per ASI records:  

Gazette Notification of Ancient Buddhist site known as Chaukhandi Stupa, 

Varanasimay be seen at Annexure-II. 

3.2 History of the Monument: 

 
Chaukhandi, as the tradition goes, is the place where the Buddha first met his five disciples 

on his way from Bodh Gaya to Sarnath. A terraced stupa was built on the spot probably 

during the Gupta period (4
th

-6
th

 Century CE) by the kings of that dynasty. The present 

octagonal tower on the top of the monument is said to have been constructed by 

Govardhan, son of Raja Todar Mal at the instance of Emperor Akbar in 1588 CE. The 

monument presumably continued in its original shape till the tower was added. General 

Alexander Cunningham drilled a shaft from the top of the Stupabut could not find any 

remains of a reliquary casket. 

 

3.3 Description of Monument (architectural features, elements, materials, etc.):  

ChaukhandiStupa, 28 m in height from the ground level, has a rectangular plinth, with three 

rising square terraces above itindicating the origin of the name Chaukhandi. Cunningham drove a 

vertical shaft in its centre down to the foundation in search of a relic chamber, but nothing was 

found inside. The outer walls of the terrace were provided with niches for statuary. An image of 

Gautama Buddha seated in Dharmachakra-Mudra, and two beautifully carved bas-reliefs 

representing leogryphs and gladiators found at this site, are in the Gupta idiom and show that the 

monument existed in the Gupta Period.  

 

3.4 CURRENT STATUS 
  

3.4.1 Condition of the Monument- condition assessment: 

The monument is in a good state of preservation. 

3.4.2 Daily footfalls and occasional gathering numbers:   

       It is a non-ticketed monument and about2-3 people per week visit the monument.  

      

CHAPTER  IV 

Existing zoning, if any, in the local area development plans  

4.0 Existing zoning: 

There is no specific zoning for the monument in the local area development plans. 
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4.1 Existing Guidelines of the local bodies: 

 

It may be seen at Annexure-III. 

 

CHAPTER  V 

 

Information as per First Schedule, Rule 21(1)/ total station survey of the Prohibited and 

the Regulated Areas on the basis of boundaries defined in Archaeological Survey of India 

records. 

 

5.0 Contour Plan of Ancient Buddhist site known as Chaukhandi Stupa, Varanasi:  

 

It may be seen at Annexure-IV. 

 

5.1 Analysis of surveyed data: 

 

5.1.1 Protected Area, Prohibited Area and Regulated Area in Square Meters and 

their salient features 

 

 Protected Area: 9182.3172 sqm 

 Prohibited Area: 69966.1007 sqm. 

 Regulated Area: 329122.739 sqm. 
 

Salient features: 

The monument doesn‟t have much construction in the south direction of Protected, 

Prohibited and Regulated Areas. All India Radio and Doordarshanlie in the south 

direction of Prohibited Area and an apartment with few buildings lies in the south of 

regulated boundary. Anmol Nagar, a residential colony lies in west, south-west, 

north-west and north direction inside the Regulated Area of the monument. The 

monument is surrounded by several Buddhist temples and hotels for the tourists in 

the Regulated Area. 

 

5.1.2 Description of built up area: 

Prohibited Area: 

 North-Built up area is in the form of educational buildings like Dr. Ambedkar 

Siksha Samiti and Maheshwar Sardar Balika School are present in north-west 

direction. 
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 South-Nagar Nigam land, All India Radio (PrasarBharti) &Doordarshan and guest 

house namely Siddhartha Guest House are present in this direction. 

 East-Built up area in the form of guest houses for the tourists and parts of 

Maharaja Suhal Dev Park are present in south-east direction. 

 West-Garden of Spiritual Wisdom and a part of St. John School are present in this 

direction.  

  

Regulated Area: 

 North-Built up area in the form of residences is present in the north direction and 

Wat Thai temple is present in the north-west direction. 

 South-Built up area in the form of residential buildings namely Divya Apartment is 

present in this direction. 

 East-Religious building namely JambudwipSri-lanka Buddhist temple is present in 

this direction. Commercial area in the form of hotel is present in north-east 

direction. 

 West-Built up area in the form of educational building namely St. John School and 

residential buildings namely Anmol Nagar Colony are present in this direction. 

Buddha Nagar Colony lies in south-west direction. 

 

5.1.3 Description of green/open spaces : 

 North-The Stupa is surrounded by residences in its north direction which has open 

areas in the form of setback, courtyards, gardens and colony parks. 

 South-Open space in the south of the monument lie in the premises of All India 

Radio.  

 East-Open areas in the form of setback, courtyards, gardens and colony parks 

within the residential area are present in this direction.  

 West-Open space lies in the Protected Area of the monument. 

 

5.1.4 Area covered under circulation- roads, footpaths etc. : 

 

The Stupa is approached by Rishipattan Road in east direction which is 15m wide. 

The main Stupa is approached by 3m wide pedestrian pathway. The Protected Area 

of ChaukhandiStupa also includes the temple- Baba MankarDihShayar Mata Mandir. 

Ashoka Road, Dharampala Road and Rishipattan Road makes a triangle in the north-

east direction of the monument. 

 

5.1.5 Heights of buildings (Zone wise) 

 

 North:Maximum height is 10m. 

 South:Maximum height is 28 m.   

 East: Maximum height is 10m. 

 West:Maximum height is10 m. 
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5.1.6 State protected monuments and listed Heritage Buildings by local Authorities, if 

available, within the Prohibited/Regulated Area:  

There is no state and other protected monument near the Centrally Protected 

Monument 

5.1.7 Public amenities:  

Pathways, signages, seating arrangement and cultural notice board are available at 

the site. 

 

5.1.8 Access to monument:  

 

Monument is directly accessed by a metalled road. Inside the monument, pathways 

are provided for the movement of visitors. 

 

5.1.9 Infrastructure services (water supply, storm water drainage, sewage, solid 

waste management, parking etc.):  

Only water supply is available at the site. Parking area is provided by the municipal 

corporation. 

 

5.1.10 Proposed zoning of the area as per guidelines of the Local Bodies: 

 

There is no particular rule and clause defined in Varanasi Master Plan 2031 for 

Centrally Protected Monuments. Heritage Bye-laws of the monument when comes 

into force shall be applicable. 

 

 

CHAPTER VI 

 

Architectural, historical and archaeological value of the monuments. 

 

6.0 Architectural, historical and archaeological value:  

 

The Chaukhandi Stupa has a great architectural and historical value. This beautiful shrine 

was erected during the Gupta period (4
th

-6
th

 Century CE) with a square base and three 

rising terraces. This monument was built to mark the spot where Lord Buddha met his first 

five disciples.  The monument was later added with an octagonal tower on the top during 

the Mughal period. It remains one of the landmarks of monuments at Sarnath. 

 

6.1 Sensitivity of the monument (e.g. developmental pressure, urbanization, population 

Pressure, etc.):  

The monument is surrounded by the villages Ganj and Baraipur. Due to urbanization and 
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population pressure, several new buildings have come up within the Prohibited and 

Regulated Area. The Prohibited and Regulated Areas have become more sensitive towards 

construction activity. 

 

6.2 Visibility from the Protected Monuments or Area and visibility from Regulated Area:  

The western, southern, and north-western part of the Prohibited Area is considerably open 

except, the northern and eastern side which is partly inhabited. The Regulated Area is 

sparsely populated except south-western part and the monument is visible from the open 

area in this direction.  

 

6.3 Land-use to be identified:  

 

Towards the south and west of the monument land is barren and cultivable.  

 

6.4 Archaeological heritage remains other than protected monument:  

 

No archaeological remains have been found in Prohibited and Regulated Areas. 

 

6.5 Cultural landscapes: 

  

The monument is located in the vicinity of Sarnath Cultural Landscape. 

 

6.6 Significant natural landscapes that form part of cultural landscape and also help in 

protecting monuments from environmental pollution:  

No natural landscape exists near the monument. 

 

6.7 Usage of open space and constructions: 
 

Some part of the land towards the south and west directions of the monument is barren and 

some part is cultivable. In the east and north directions, modern houses have been 

constructed. 

 

6.8 Traditional, historical and cultural activities:  

It‟s a highly revered Stupa but no traditional, historical and cultural activities take place at 

present. 

 

6.9 Skyline as visible from the monuments and from Regulated Areas: 

 

Monument is visible from the south and west. 

 

6.10 Traditional Architecture: 

 

No traditional architecture exists. 
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6.11 Developmental plan, as available, by the local authorities: 
  

CDP (City Development Plan) prepared by the local authority may be seen at Annexure-

V. 

 

6.12 Building related parameters: 
  

(a) Height of the construction on the site (including rooftop structures like mumty, 

parapet, etc): The height of all buildings in the Regulated Area of the monument will 

be restricted to 9.5mtr. 

 

(b) Floor area: FAR will be as per local building bye-laws. 

 

(c) Usage: As per local building bye-laws with no change in land-use. 

 

(d) Façade design: 

 The façade design should match the ambience of the monument. 

 French doors and large glass façades along the front street or along 

staircase shafts will not be permitted. 

(e) Roof design:- 

 Only flat roof design in the area is to be followed 

 Structures, even using using temporary materials such as aluminium, fibre glass, 

polycarbonate or similar materials will not be permitted on the roof of the building. 

 All services such as large air conditioning units, water tanks or large generator sets 

placed on the roof to be screened off using screen walls (brick/cements sheets etc). 

All of these services must be included in the maximum permissible height. 
 

(f) Building material: -  

 Consistency in materials and color along all street façades of the monument. 

 Modern materials such as aluminum cladding, glass bricks, and any other synthetic 

tiles or materials will not be permitted for exterior finishes. 

 Traditional materials such as brick and stone should be used.  
 

(g) Colour: - The exterior colour must be of a neutral tone in harmony with the 

monuments. 

6.13 Visitor facilities and amenities:  

Visitor facilities and amenities such as illumination, light and sound show, toilets, 

interpretation centre, cafeteria, drinking water, souvenir shop, audio visual centre, ramp, 

wi-fi and braille should be available at site. 
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CHAPTER  VII 

Site Specific Recommendations 

 

7.1 Site Specific Recommendations: 

 

a) Setbacks 

 The front building edge shall strictly follow the existing street line. The minimum 

open space requirements need to be achieved with setbacks or internal courtyards and 

terraces. 

 

b) Projections 

 No steps and plinths shall be permitted into the right of way at ground level beyond 

the „obstruction free‟ path of the street.  The streets shall be provided with the 

„obstruction free‟ path dimensions measuring from the present building edge line. 

 

c) Signages 

 LED or digital signs, plastic fiber glass or any other highly reflective synthetic 

material may not be used for signage in the heritage area.  Banners may not be 

permitted; but for special events/fair etc. it may not be put up for more than three 

days.  No advertisements in the form of hoardings, bills within the heritage zone will 

be permitted. 

 Signages should be placed in such a way that they do not block the view of any 

heritage structure or monument and are oriented towards a pedestrian.   

 Hawkers and vendors may not be allowed on the periphery of the monument. 

 

7.2 Other recommendations 

 

 Extensive public awareness programme may be conducted. 

 Provisions for differently able persons shall be provided as per prescribed standards. 

 The area shall be declared as Plastic and Polythene free zone.  

 Cultural Heritage Sites and Precincts may be referred at 

https://ndma.gov.in/images/guidelines/Guidelines-Cultural-Heritage.pdf 

https://ndma.gov.in/images/guidelines/Guidelines-Cultural-Heritage.pdf
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अनुरग् नक 
ANNEXURES 

 

अनुरग् नक-I 
ANNEXURE - I 

चौखडंी स् तूऩ, िायाणसी नाभक प्राचीन फौद्ध स् थर की संयक्षऺत चायदीिायी 
Protected boundary of Ancient Buddhist site known as Chaukhandi Stupa, Varanasi 
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अनुरग् नक-II 
ANNEXURE – II 

स    भायक की अधधसूचना  
NOTIFICATION OF THE MONUMENT 

भूर अधधसूचना 
Original Notification 
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Typed copy of Notification 

 

PUBLIC WORKS DEPARTMENT BUILDING AND RAODS BRANCH, 

 

Dated Allahabad, the 13th February, 1907 

 

No.342M/367.- In exercise of the powers conferred by section 3(1) of the ancient 

monuments preservation Act (VII of 1904), His Honour the Lieutenant-Governor is 

pleased to declare as protected the ancient Buddhist site known as the Chaukhandi 

Stupa in mauzas Ganj and Baraipur, Pargana Sheopur, Tahsil Varanasi, district 

Varanasi, with an area of 22.96 acres, Including Government land measuring 5.73 

acres, and bounded as follow:- 

 

On the North-East: By a straight line starting from the centre of the east boundary of 

field no.57 in Mauza Ganj crossing field nos. 132, 133, 135 of 

Mauza Baraipur and nos. 59, 60 and 66 of Mauza Ganj and 

terminating in the centre of field no 66 in Mauza Ganj. 

 

On the South-East: By a straight line starting from the centre of field no. 66 in Mauza 

Ganj crossing fields nos. 66, 78, 79, 81, 82, 83, 84, 86 and 85 and 

terminating at the centre of west boundary of field no. 85 in 

Mauza Ganj. 

 

On the South-West: By a straight line starting from the centre of the west boundary of 

field no. 85 in Mauza Ganj, crossing fields nos. 176, 88, 89, 115, 

114, 112 and 97 and terminating in the centre of field no.97 in 

Mauza Ganj. 

 

On the North-West: By a straight line starting from the centre of field no.97  in Mauza 

Ganj, crossing the fields nos. 97, 96, 100, 58, 56 and 57 

terminating at the centre of the east boundary of field no. 57 in 

Mauza Ganj. 

By order of the Hon’ble the Lievt.-Govr., United Ptovinces, 

 

A.R. SUTHERLAND, 

 

Secretary to Government united Provinces. 
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अनुरग् नक-III  

स् थानीम तनकाम ददशातनदेश 

ननभायण कामय के लरए साभान् म ननमभ तथा ठदशाननदेश उत् तय प्रदेश ववकास प्राधधकयण भें 
ववननठदयष्‍ट ट ककए गए हैं।  

1.  नए तनभाडण कामड, सैट फैक के भरए वितनमभभत ऺेत्र सदहत अनुभतत प्राप् त बूतर उऩमोग, 
एपएआय/एपएसआई औय ऊंचाई 

वतयभान भें याज् म सयकाय के कुछ अधधननमभ हैं क्जनभें ववयासत के संफंध भें कोई ववलशष्‍ट ट 
प्रावधान नहीं ककमा गमा है। तथावऩ, ननभायण कामय के लरए साभान् म ठदशाननदेश ववननठदयष्‍ट ट 
ककए गए हैं। इन ठदशाननदेशों का उल् रेख िभश: खडं 1.1.2 औय 1.1.1 के तहत ''विकास 
प्राधधकयण बिन तनभाडण एिं विकास उऩ विधध-2008'' भम ''उत् तय प्रदेश नगय मोजना तथा 
विकास अधधतनमभ, 1973'' भम ककमा गमा है।    

ववकास प्राधधकयण बवन ननभायण एवं ववकास उऩ ववधध-2008 एपएआय/एपएसआई के 
अनुसाय ववननठदयष्‍ट ट ककमा गमा है जो ननम् नानुसाय है :   

विभशष    टताएं बूखंड ऺेत्र 
(िगडभीटय) 

आगे छोड़ा 
गमा स् थान 
(फं्रट भाजजडन) 

ऩीछे छोड़ा गमा 
स् थान  

(रयमय भाजजडन) 

साईड 1 
भाजजडन 

साइड 2 
भाजजडन 

एपएआय 

ऩंक्ततफद्ध घय 50 तक 1.0 - - - 2.00 

50 से 100 1.5 1.5 - - 2.00 

100 से 150 2.0 2 - - 1.75 

150 से 300 3.0 3 - - 1.75 

अद्धय ववरधगत 
ंसेभी डिएडटेच् ड  

300 से 500  

4.5 

 

4.5 

 

3 

 

- 

 

1.50 

 500 से 
1000 

6.0 6 3 1.5 1.25 

ववरधगत 
ंडिएडटेच् ड   

1000 से 
1500 

 

9.0 

 

6 

 

4.5 

 

3 

 

1.25 

 1500 से 
2000 

 

9.0 

 

6 

 

6 

 

6 

 

1.25 

 अन् म बलूभ उऩमोग के लरए बलूभ उऩमोग ंग्राउंड कवयेज  औय एपएआय 
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क्र. स.ं बभूभ उऩमोग िाउंड कियेज प्रततशत भम एप.ए.आय. 
रयहामशी उऩमोग के रूऩ भम प् रॉट 

 नमा/अववकलसत ऺेि   
 100 वगय भीटय तक 65 2.00 

 101 से 300 वगय भीटय  60 1.75 

 301 से 500 वगय भीटय 55 1.50 

 501 से 2000 वगय भीटय 45 1.25 

आवासीम फ्रटै के लरए ननलभयत/नए/अववकलसत ऺेि के अनसुाय जभीन आवतृ् त औय तर ऺेि अनऩुात 
(एपएआय) 

विियण आिासीम तर ऺेत्र 
(फ्रटै एरयमा) (िगडभी.) 

बतूर उऩमोग (िाउंड 
किय) प्रततशत भम 

तर ऺेत्र अनऩुात 
(एपएआय) 

तनभभडत ऺते्र 100 तक 75 2.00 

101 से 300 65 1.75 

301 से 500 55 1.50 

501 से 2000 45 1.25 

 

विियण आिासीम तर ऺेत्र 
(फ्रटै एरयमा) (िगडभी.) 

बतूर उऩमोग (िाउंड 
किय) प्रततशत भम 

तर ऺेत्र अनऩुात 
(एपएआय) 

नमा/अविकभसत ऺेत्र  100 तक 65 2.00 

101 से 300 60 1.75 

301 से 500 55 1.50 

501 से 2000 45 1.25 

12.5 भीटय से 15 भीटय ऊंचाई के लरए व् मावसानमक/याजकीम/ससं् थागत/साभदुानमक/सम् म् रेन सबागाय 

(कांफे्रसहार)/सावयजननक सवुवधाओ ंके लरए छोड़ी जाने वारी जगह 

बभूभ का ऺेत्र िगड भीटय भम छोड़ी जाने िारी जगह (भीटय भम) 
 आग े ऩीछे साइड 1 साइड 2 

200 तक (व् मािसातमक के अततरयक् त) 3.0 3.0 - - 

201 – 500 (व्मािसातमक सदहत) 4.5 3.0 3.0 3.0 

501 से अधधक (व् मािसातमक सदहत) 6.0 3.0 3.0 3.0 
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 तीसये तर (फ्रोय) अथवा 12.5 भीटय ऊंचाई तक वारे व् मावसानमक/याजकीम/साभदुानमक/सम् भेरन 
सबागाय (कांफे्रस हार) के लरए छोड़ी जाने वारे जगह ऊऩय के सभान ही होगी ऩयंत ु
ससं् थागत/सावयजननक सवुवधाओं (शकै्षऺक बवन के अनतरयत त) के लरए ननम् नवत   होगी 

बभूभ ऺते्र छोड़ी जाने िारी जगह (भीटय भम) 
िगड भीटय भम आग े ऩीछे साइड 1 साइड 2 

200 तक  3 3 - - 

201 – 500  6 3 3 - 

501 – 2000 9 3 3 3 

2001 – 4000 9 4 3 3 

4001 – 30000 9 6 4.5 4.5 

30001 से अधधक  15 9 9 9 

 12.5 भीटय से अधधक की ऊंचाई वारे बवनों भें छोड़ी जाने वारी जगह 

बिन की ऊंचाई (भीटय) बिन के आस-ऩास छोड़ी जाने िारी जगह 
12.5 से 15 5.0 

15 से 18 6.0 

18 से 21 7.0 

21 से 24 8.0 

24 से 27 9.0 

27 से 30 10.0 

30 से 35 11.0 

35 से 40 12.0 

40 से 45 13.0 

45 से 50 14.0 

50 से अधधक 15.0 

फेसभमट विियण: 

(क)  ननम् न तर (फेसभेंट) को रयहामसी उऩमोग भें नहीं रामा जामेगा तथा फेसभेंट भें शौचारम मा 
यसोईघय के ननभायण की अनभुनत नहीं होगी।  
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(ख)  आन् तरयक खुरे स् थर (कोटयमाडय) तथा शॉफ्ट के नीचे फसेभेंट के ननभायण की अनभुनत नहीं होगी।  

(ग)  सयंचना के भलू् मांकन के ऩश् चात   ही फेसभेंट का ननभायण ककमा जाएगा। 

(घ)  ननम् नतर (फेसभेंट) का ननभायण की फगर की सम् ऩक्त्तमों की सयंचनात् भक सयुऺा सनुनक्श्चत 
कयत ेहुए फगर की सम् ऩक्त्तमों स ेन् मनूतभ 2 भीटय की दयूी ऩय अनभुनत होगी।  

अरग-अरग प्रकाय के बवनों के लरए फेसभेंट का ननभायण तदनसुाय ही ककमा जाना चाठहए: 

क्र.स.ं बभूभ ऺेत्र  
(िगड भी. भम) 

बभूभ उऩमोग का प्रकाय तनम् नतर  
(फेसभमट का प्रािधान) 

1. 100 तक  2. आवासीम/अन् म वाखणक्ज्मक अनभुन् म नहीं 

3. कामायरम औय वाखणक्ज्मक 50% जभीन आवतृ् त (ग्राउंड कवयेज) अनभुन् म है 

2. 100 से 
2000 

1. आवासीम  20% जभीन आवतृ् त (ग्राउंड कवयेज) अनभुन् म है 

2. गयै-आवासीम  अनभुन् म जभीन आवतृ् त ग्राउंड कवयेज के 
सभान  

3. 2000 से 
अधधक 

1. सभूह आवास (ग्रऩु 
हाउलसगं)/ वाखणक्ज्मक औय 
अन् म फहुभजंरीम इभायतें 

4000 वगय भी. की बलूभ भें दो फेसभेंट औय 
4000 वगय भी. से अधधक भें 3 फेसभेंट की 
अनभुनत है। 

2. उद्मोग बतूर उऩमोग (ग्राऊंड कवयेज) के सभान है 
एपएआय भें फेसभेंट का 50% धगना जाएगा 

3. सावयजननक सवुवधाएं दो फेसभेंट 

 

ऩाककिं ग सवुिधा: 

1. आवासीम स् थर ऺेि के अनसुाय ऩाककग ग का प्रावधान होगा: 

आिासीम इकाई का तनभभडत ऺेत्र प्रत् मेक आिासीम इकाई हेत ुकाय ऩाककिं ग 

100 वगय भीटय तक  1.00 

100 से 150 वगय भीटय तक 1.25 

150 वगय भीटय से अधधक  1.50 
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2.  साभान् म (कॉभन) काय ऩाककग ग के लरए आवश् मक ऩरयचारन ऺेि (सकुय रेशन एरयमा): 

I.  खुरे ऺिे भें ऩाककग ग-23 वगय भीटय 

II.  आवतृ् त (कवय) ऩाककग ग-28 वगय भीटय 

III.  फेसभेंट भें ऩाककग ग-32 वगय भीटय 

अन्‍द म बभूभ उऩमोग हेत ुजभीन आितृ् त (िाऊंड कियेज) औय तर ऺेत्र अनऩुात (एपएआय): 

क्र. 
स.ं 

बभूभ का उऩमोग बतूर उऩमोग (िाऊंड 
कियेज) % भम 

तर ऺेत्र अनऩुात 
(एपएआय) 

1. बखूंड (प् रॉट) आिास 

क. विकभसत ऺेत्र के भरए 

  100 वगय भीटय तक 75 2.00 

  101-300 वगय भीटय  65 1.75 

  301-500 वगय भीटय  55 1.50 

  501-2000 वगय भीटय  45 1.25 

ख. नमा/अविकभसत ऺेत्र 
  100 वगय भीटय तक 65 2.00 

  101-300 वगय भीटय  60 1.75 

  301-500 वगय भीटय 55 1.50 

  501-2000 वगय भीटय 45 1.25 

2. व् मािसातमक 

क. विकभसत ऺेत्र के भरए    

  सवुवधा दकुान (शॉऩ) 60 2.00 

  ऩड़ोस की दकुान 40 1.75 

  खयीददायी गरी (शावऩगं स् रीट) 40 1.50 

  क्जरा ववऩणन कें र (डिएडक्स्रक शावऩगं 
सेंटय)/ उऩ कें रीम क्जरा व् माऩारयक ऺेि 
(सफ सेंरर त्रफजनेस डिएडक्स्रक एरयमा) 

40 1.25 
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क्र. 
स.ं 

बभूभ का उऩमोग बतूर उऩमोग (िाऊंड 
कियेज) % भम 

तर ऺेत्र अनऩुात 
(एपएआय) 

  कें रीम व् माऩारयक ऺेि 50 1.50 

40 1.75 

30 2.00 

ख. नमा/अविकभसत ऺेत्र  
  सवुवधा दकुान (शॉऩ) 50 1.50 

  ऩड़ोस/ऺेि खयीददायी कें र (सेत टय शावऩगं 
सेन् टय) 

40 1.75 

  क्जरा ववऩणन कें र (डिएडक्स्रक शावऩगं 
सेंटय)/ उऩ कें रीम क्जरा व् माऩारयक ऺेि 
(सफ सेंरर त्रफजनेस डिएडक्स्रक) 

35 2.00 

 कामाडरमीन 
3. केन्‍द रीम व् माऩारयक जजरा  30 5.00 

i. ननलभयत एरयमा 40 1.50 

ii. ववकलसत एरयमा  30 2.00 

2.  स् थानीम तनकामों के ऩास उऩरब् ध वियासत उऩ तनमभ/वितनमभ/ददशातनदेश, मदद कोई हो  

 जैसा कक विकास प्राधधकयण बिन तनभाडण एि ं विकास उऩ ऩद्धतत-2016 के रूऩ भें सशंोधधत 
उत् तय प्रदेश नगय मोजना एि ंविकास अधधतनमभ, 1973 के अध् माम-3 के खंड 3.1.9, उऩ-खंड ंI  
औय (II) के अतंगयत ऩहरे ही ऩरयबावषत ककमा जा चुका है कक एएसआई द्वाया ववयासत मा 
स् भायक घोवषत ककए गए प्रनतवषद्ध ऺिे भें ककसी बी प्रकाय के ननभायण की अनभुनत नहीं होगी। 
इसके अरावा, ववननमलभत ऺेि भें अनभुनत एएसआई द्वाया प्राचीन स् भायक एव ं ऩयुाताक्त्वक 
स् थर औय अवशषे अधधननमभ, 1958 (2010 भें सशंोधधत औय वधै  के ननमभानसुाय दी जाएगी। 
इसके अरावा, स् भाटय लसटी, िायाणसी विकास मोजना (2011-2031) बी तमैाय की गई है क्जसभें 
नए ननभायणों के लरए प्रावधान ककए गए हैं।     

 एएसआई से इतय अन्‍द म सयंक्षऺत स् भायकों के भरए उत् तय प्रदेश नगय मोजना एि ं विकास 
अधधतनमभ-1973 के अनसुाय वियासत उऩ-तनमभ  

 भखु् म सड़कों अथवा ऐनतहालसक बवनों के नजदीक स् थाऩत् म ननमतं्रित ऺेिों भें बवन 
ननभायण के लरए वास् तकुरा ववबागों का अनभुोदन आवश् मक है। 
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 स् भायक/ववयासत बवन के ऩरयसय से 50 भीटय की दयूी तक ननभायण कामय की अनभुनत नहीं 
होगी। 

 स् भायक के ऩरयसय से 50 भीटय से 150 भीटय की दयूी तक केवर एक भकं्जरा आवासीम 
बवनों (अधधकतभ ऊंचाई 3.8 भीटय) की अनभुनत है। 

 स् भायक ऩरयसय से 150 भीटय से 250 भीटय की दयूी तक अधधकतभ 7.6 भीटय की ऊंचाई 
की अनभुनत है। 

 बायतीम ऩयुातत् व सवेऺण सयंक्षऺत स् भायकों/स् थरों ऩय बायत सयकाय के सगंत प्रावधान 
अन् म सयंक्षऺत स् भायकों (बायतीम ऩयुातत् व सवेऺण द्वाया सयंक्षऺत नहीं हैं) ऩय राग ूहोंगे। 

3.  खुरा स् थान  

 खुरा स् थान ऺते्र भानक उत् तय प्रदेश विकास मोजना 2008 औय 2011 के अनसुाय होगा। 

i.   आिासीम बभूभ-उऩमोग: अलबन् मास मोजना (रे आउट त रान) का 15% फच् चों के लरए 
िीडांगन (टाट-रॉट), ऩाकय  औय खेर के भदैान (त र ेग्राउंड) के खुरे स् थान के रूऩ भें छोड़ े
जाने चाठहए। 

ii.  गयै आिासीम बभूभ उऩमोग: अलबन् मास मोजना (रे आउट त रान) का 10% टाट-रॉट, ऩाकय  
औय त र-ेग्राउंड के खुरे स् थान के रूऩ भें छोड़ ेजाने चाठहए। 

iii.  श्श् मािरी मोजना: 
 जफ सड़क की चौड़ाई 9 भीटय अथवा 12 भीटय से कभ हो तो सड़क के एक ओय 

10 भीटय की दयूी ऩय ऩेड़ रगाए जाएंगे। 

 जफ सड़क की चौड़ाई 12 भीटय स ेअधधक हो तो सड़क के दोनों ओय ऩेड़ रगाए 
जाएंगे। 

 ववबाजक ऩट्टी (डिएडवाइडय), ऩगडडंी (पुटऩाथ) आठद के फाद फची हुई सड़क का प्रमोग 
ऩेड़ रगाने के लरए ककमा जाएगा। 

 व् मावसानमक मोजना भें 20% ऺेि को हरयत ऺेि के लरए आयक्षऺत ककमा जाएगा 
औय प्रनत हेत टेमय 50 ऩेड़ रगाए जाएंगे। 

 (ड.) ससं् थागत ऺेि भें 20% ऺेि को हरयत ऺेि के लरए यखा जाएगा औय प्रनत 
हेत टेमय 25 ऩेड़ रगाए जाएगंे। 

 दटप् ऩणी :- उत् तय प्रदेश ववकास प्राधधकयण बवन ननभायण औय ववकास उऩ-ननमभ 2008 भें 
उक्ल्रखखत सबी उऩयोत त खंड उत् तय प्रदेश नगय ननगभ मोजना औय ववकास अधधननमभ 
1973 भें ठदए गए हैं। 
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4.  प्रततवषद्ध औय वितनमभभत ऺेत्र के साथ आिाजाही (भोबफभरटी) - योड सयपेभसगं ऩदैर ऩथ, गयै-
भोटय चाभरत ऩरयिहन आदद  

 सायनाथ भें स् भायकों के प्रनतवषद्ध औय ववननमलभत ऺेि के बीतय आवाजाही के लरए कोई ववलशष्‍ट ट 
ठदशाननदेश औय उऩ-ननमभ उऩरब् ध नहीं हैं। शहयी ऺेि भें मािा की जरूयतों को भखु् मत: ननजी 
वाहनों के जरयए ऩयूा ककमा जाता है जैसे कक दोऩठहमा, तीन ऩठहमा वाहन, साइककर, टैम् ऩो, 
गाड़ी, चाय सीटों वारा छोटा ऑटो-रयत शा, जीऩ औय वनै ंटाटा भकै्जक ।  

 सायनाथ/वायाणसी ववकास मोजना भें, आवाजाही की नई जरूयतों, जो शहय भें आवाजाही के लरए 
आभतौय ऩय उत् ऩन् न की जाती हैं, के लरए कुछ सझुाव ठदए गए हैं।  

 इसका डिएडजाइन सड़क का उऩमोग कयने वारों के लरए साधायण औय सभझने भें सयर 
होना चाठहए। इसका अथय मह है कक मातामात की आवाजाही को ननमतं्रित ककमा जाना 
चाठहए औय आवाजाही के यास् त ेखुरे औय फाधायठहत होने चाठहए।  

 डिएडजाइन औय मातामात ननमिंण भें सभन् वम होना चाठहए। ज् मालभतीम डिएडजाइन भानदंड 
टाइऩ ननमिंण औय अऩनाए गए ननमाभक उऩामों के अनरुूऩ होने चाठहए।  

 डिएडजाइन स् थानीम/आस-ऩड़ोस के ऺेिों सफंधंी उद्देश् मों के अनरुूऩ होना चाठहए। प्रस् ताववत 
डिएडजाइन गनत, सघंटन औय मातामात की सखं् मा जैसी स् थानीम प्रचारन ऩरयक्स्थनतमों के 
अनरुूऩ होने चाठहए।  

 प्रचारन भें सयुऺा सनुनक्श्चत कयने हेत ुऩमायत त दयू स् थान अतंय होना चाठहए। आने वार े
वाहनों के फीच ऩमायत त सही दयूी होनी चाठहए ताकक आवश् मकता ऩड़ने ऩय वाहन सयुक्षऺत 
तयीके से योके जा सकें । 

 ज् मालभतीम डिएडजाइन/प्रस् ताव बलूभ अधधग्रहण के लरए प्रमास ककए त्रफना उऩरब् ध स् थान तक 
सीलभत।   

5.   शहयी सड़क डडजाइन (स् रीटस् केप् स), अिबाग (पसाड्स) औय नए तनभाडण  
 प्रनतवषद्ध औय ववननमलभत ऺेि के बीतय शहयी सड़क डिएडजाइन औय अग्रबाग के लरए कोई 

ववलशष्‍ट ट उऩ-ननमभ औय ठदशाननदेश उऩरब् ध नहीं हैं। शहयी स् भाटय लसटी के अनरुूऩ नए ननभायण 
के लरए साभान् म ठदशाननदेश वायाणसी ववकास मोजना-2011-2031 भें उक्ल्रखखत हैं।  

 शहयी स् भाटड भसटी के अनरुूऩ नए तनभाडण के भरए (िायाणसी विकास मोजना-2011-2031 भम 
मथा उजलरखखत)  

 सड़क के श्श् म भम सधुाय : बलूभगत मठूटलरटी डत ट जसैी ऩरयमोजनाएं शहयी सड़क डिएडजाइन 
भें सधुाय औय सेवाओं की फेहतय प्रदामगी सनुनक्श्चत कयती हैं। बवनों के अग्रबाग का 
ववकास कयने से उनभें सौंदमयऩयक रूऩ से सधुाय होगा, ववयासत त्रफजरी कें  खबंों, फेहतय 
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सड़क सकेंतक फोडय रगाने से सड़क की सुदंयता फढेगी। वाखणक्ज्मक ऺेिों भें नागरयकों को 
स् भाटय ऩाककग ग ऺिे उऩरब् ध कयाने स ेसड़कों ऩय अननमलभत ऩाककग ग वार ेवाहनों की सखं् मा 
घट जाएगी। अग्रबाग औय रमै् ऩ ऩोस् ट के ऩयुाने डिएडजाइन का ववकास कयने तथा ऩदैर 
मात्रिमों के अनकूुर सड़कों से स् रीट व् म ूभें सधुाय होगा।   

 बायी मातामात को तनमबंत्रत कयना : ऩरयवती सदेंश सकेंतकों जैसी ऩरयमोजनाए,ं नई फहु-
स् तयीम काय ऩाककग ग औय अधधक ई-रयत शा, फटैयी फसों की शरुुआत, भल् टी भोडर नो्स की 
शरुुआत कयना, सड़क से हटकय ऩाककग ग के लरए स् भाटय ऩाककग ग सभाधान, सड़क ऩय ऩाककग ग 
के लरए स् भाटय ऩाककग ग सभाधान औय स् भाटय ठटकठटगं से बायी मातामात का ननमिंण औय 
मािा सभम की फचत सनुनक्श्चत हो सकेगी। स् थान तमैाय कयना : सड़क औय जंत शन भें 
सधुाय; ऩदैर मात्रिमों के अनकूुर भागय औय साइककर रैक जैसी ऩरयमोजनाएं मातामात की 
आवाजाही को सगुभ फनाएंगी तथा ऩदैर चरने औय साइककलरगं को फढावा देंगी।  

 आिाजाही नोड्स : साइककर औय फटैयी, स् कूटी ककयाए ऩय रेने, नन:शलु् क वाई-पाई सचूना 
केन् र, ई-सवुवधा केन् र, सावयजननक शौचारम, वाखणक्ज्मक ऺेि, ऩाककग ग औय ई-रयत शाओं के 
लरए सौय आधारयत फटैयी चाक्जगग त्रफन् दओुं की सवुवधा उऩरब् ध कयाना। एक सभावेशी 
अवधायणा की शरुुआत कयना क्जसभें सड़क ऩय ऩाककग ग से फचने के लरए गयै-भोटयीकृत 
ऩरयवहन ंएनएभटी  भोड की सवुवधा प्रदान की जा सकती है ताकक मात्रिमों की बीड़ के 
कायण बायी मातामात को ननमतं्रित ककमा जा सके। सौय एरईडी चाक्जगग त वाइंट की 
शरुुआत कयना ताकक ई-रयत शा वारे अऩने वाहन को चाजय कयने की सवुवधा प्रात त कय 
सकें ।  

 भौजूदा वियासत ऺते्रों का ऩनुरुद्धाय : भौजूदा ववयासत बवनों औय जर, ताराफों के ऩनु: 
प्रमोग औय ऩनुरुद्धाय जैसी ऩरयमोजनाओ ंसे कभ उऩमोग भें राई जाने वारी सयंचनाओं का 
उऩमोग सनुनक्श्चत ककमा जा सकेगा। सभधुचत प्रकाश व् मवस् था, ववयासत रकु वारे सकेंतक 
औय अग्रबाग भें सधुाय के भाध् मभ से फाजायों का सयंऺण, सावयजननक स् थान, ऩाककग ग 
आठद।  

 ऩदैर ऩथ फनाना औय एनएभटी (गयै-भोटयीकृत िाहन) : ठदन के सभम भें वाहनों के प्रवेश 
ऩय योक के भाध् मभ स ेचायदीवायी स े नघये शहय भें बायी मातामात को ननमतं्रित कयना, 
ऩदैर मात्रिमों के लरए ऩेवभेंट भें सधुाय कयना, सावयजननक उऩमोग हेत ुसाइककर ककयाए ऩय 
देना, ववयासत भ्रभणों को फढावा देना।    
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ANNEXURE – III 

 

LOCAL BODIES GUIDELINES 

 

The general rules and guidelines for construction are specified in Uttar-Pradesh Development 

Authority  

1. Permissible Ground Coverage, FAR/FSI and Heights with the Regulated area for 

new construction, Set Backs.  

 

At present there are some Acts of the state Government wherein no specific provision are 

made pertaining to the heritage. However, general guidelines are specified for the 

construction. These guidelines are mentioned in the “Uttar Pradesh municipal planning 

and development act-1973” in the “Development Authority Building Construction and 

Development sub method-2008” under the clause 1.1.2 and 1.1.1 respectively. 

 

 As per the Development Authority Building Construction and Development sub method-

2008 FAR/FSI are specified as below: 

 

Specification 
Plot Area 

(Sq. Mt.) 

Front 

Margin 

Rear 

Margin 

Side1 

Margin 

Side2 

Margin 

 

FAR 

 
Row Housing 

Up to 50 1.0 - - - 2.00 

50 to 100 1.5 1.5 - - 2.00 

100 to 150 2.0 2 - - 1.75 

150 to 300 3.0 3 - - 1.75 

Semi Detached  
300 to 500 

 
4.5 

 
4.5 

 
3 

 
- 

 
1.50 

 
 

Detached 

500 to 1000 6.0 6 3 1.5 1.25 

1000 to 
1500 

 
9.0 

 
6 

 
4.5 

 
3 

 
1.25 

1500 to 
2000 

 
9.0 

 
6 

 
6 

 
6 

 
1.25 

 

 Ground coverage and FAR for other Land-use: 

Sno. Land Use Ground 

Coverage in % 

F.A.R. 

1. Plotted residential 
 New /Undeveloped area   
 Upto 100 Sqm 65 2.00 
 101-300 Sqm 60 1.75 
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 301-500 Sqm 55 1.50 
 501-2000 Sqm 45 1.25 

 

 

 Ground coverage and FAR as per constructed/new/undeveloped area. For residential flat. 

 

Particular 

Residential flat area in 

Sqm. 

Ground cover 

in percent 

(%) 

 

FAR 

 
Constructed 

Area 

up to 100 75 2.00 

101 to 300 65 1.75 

301 to 500 55 1.50 

501 to 2000 45 1.25 

 

 

Particular 

Residential flat area in 

Sqm. 

Ground cover 

in percent 

(%) 

 

FAR 

 

New/ 

Undeveloped 

Area 

up to 100 65 2.00 

101 to 300 60 1.75 

301 to 500 55 1.50 

501 to 2000 45 1.25 

 

 Setback for Commercial/Official/Institutional/Community/Conference hall/Public 

amenities, for 12.5m to 15m height: 

Area of land in 

Sqm. 

Set Back (In Meters) 

front Rear Side1 side2 

Up to 200 ( Except 

Commercial) 

 
3.0 

 
3.0 

 
- 

 
- 

201 - 500 (Including 

Commercial) 

 
4.5 

 
3.0 

 
3.0 

 
3.0 

More than 501 

(Including 

Commercial) 

 
 

6.0 

 
 

3.0 

 
 

3.0 

 
 

3.0 

 

 Setback for Commercial/Official/Community/Conference hall up to three floor  or 

upto12.5m height will be the same as above mentioned but for the Institutional/Public 

amenities (leaving educational building) the setback will be as follows: 

Area of Land Set Back in Meter 

In Sqm. Front Rear Side 1 Side 2 

Upto 200 3 3 - - 

201-500 6 3 3 - 

501-2000 9 3 3 3 
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2001 to 4000 9 4 3 3 

4001 to 30000 9 6 4.5 4.5 

Above 30001 15 9 9 9 

 

 

 Setback for building having height more than 12.5m.  

Height of Building 
(m) 

Setback left around 
the Building (m) 

12.5 to 15 5.0 

15 to 18 6.0 

18 to 21 7.0 

21 to 24 8.0 

24 to 27 9.0 

27 to 30 10.0 

30 to 35 11.0 

35 to 40 12.0 

40 to 45 13.0 

45 to 50 14.0 

Above 50 15.0 

 

 Basement Specification: 

 Basement shall not be used for residential purpose. And no toilet and kitchen are 

allowed to be constructed in basement. 

 The basement is permissible below the inner courtyard and shaft.  

 The construction of basement will be done only after evaluation of the structure. The 

neighboring property should be 2m away from the property where basement has to be 

constructed. 

 

For different type of buildings the construction of basement should be accordingly: 

S No. Land area 
(in Sqm) 

Type of Land-use Provision for Basement 

1 Upto 100 1. Residential/other 

non -commercial 

Not Permissible 

2.   Officialand 
commercial 

50 percent ground coverage 
is permissible 

2 100 to 2000 1. Residential 20 percent ground coverage 
is permissible 

2. Non - Residential Same as permissible ground 
coverage 
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3. Above 2000 1. Group Housing/ 

Commercial and 

other multi storey 
buildings 

Double basement are allowed in 

4000 Sqm. area of land and for 

land more than 4000 Sqm. 
area 3 basement are allowed 

2. Industry Same as ground coverage and 50 

percent of thebasement will be 

countedin 
F.A.R. 

  3. Public Amenities Double basement 

 

 Parking Facility: 

 The provision of parking will be given according to the residential site area: 
Construction area of 

residential unit 
Car Parking for each 

residential unit 

Upto 100 Sqm. 1.00 

100-150 Sqm. 1.25 

Above 150 Sqm. 1.50 

 

 Circulation area required for common car parking. 

i. Parking in open area – 23 Sqm. 

ii. Covered parking – 28 Sqm. 

iii. Parking in basement – 32 Sqm 

 

 Ground coverage and FAR for other Land-use: 

 
S.no. Land Use Ground 

Coverage in % 
F.A.R. 

1. Plotted residential 

A For Developed Area 
  Upto 100Sqm 75 2.00 
  101-300Sqm 65 1.75 
  301-500Sqm 55 1.50 
  501-2000Sqm 45 1.25 

B New /Undeveloped area   

  Upto 100Sqm 65 2.00 
  101-300Sqm 60 1.75 
  301-500Sqm 55 1.50 
  501-2000Sqm 45 1.25 

2. Commercial 

A For Developed Area 
  Convenient Shop 60 2.00 
  Neighborhood shop 40 1.75 

  Shopping street 40 1.50 
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  District shopping centre/ Sub 

Central Business District 

40 1.25 

  

Central Business District 

50 1.50 

40 1.75 

30 2.00 

B New / undeveloped Area 
  Convenient shop 50 1.50 

  Neighborhood/Sector shopping 

centre 

40 1.75 

  District shopping centre/ Sub 

Central business district 

35 2.00 

 Central Business District 30 5.00 

3. Official 

i. Constructed Area 40 1.50 

ii. Developed Area 30 2.00 

 

2. Heritage byelaws/regulations/guidelines if any available with local bodies. 

 

As it has already been defined under chapter-3 in section 3.1.9, sub section (I) & (II),Uttar 

Pradesh municipal planning and development act-1973which is amended 

asDevelopment authority building construction and development sub method-2016,that 

no permission will be given to any type of construction in prohibited area of ASI declared 

heritage or monument. Apart from this in regulated area the permission will be granted by 

ASI as per the rules of The Ancient Monument and Archaeological Sites and Remain Act – 

1958 (Amended and Validated in 2010) . Besides this for the smart city,Varanasi 

development plan (2011-2031) has also framed wherein provisions are made for new 

constructions. 

Heritage Bye-Laws according to Uttar Pradesh municipal planning and 

development act-1973 applicable for other protected Monument other than ASI. 

For constructing Building in architectural controlled areas along the main roads or near the 

historical buildings approval from the architectural departments is required. 

 No construction will be allowed under the distance of 50 meters from the premises of the 

monument/Heritage building. 

 Only one storey residential buildings (maximum height 3.8 meters) is allowed between 

the distances of 50 meters to 150 meters from the premises of the monument. 

 Maximum permissible height of 7.6 meters is allowed in the middle of the distance of 

150 meters to 250 meters from the monument premises. 

 The relevant provisions of the Government of India will be applicable on ASI protected 

sites/ monuments while the above mentioned provision will be applicable on other 

protected monuments (which are not protected by ASI).  
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3. Open spaces. 
 

Open space area standard mentioned as per Uttar Pradesh Development Plan-2008 and 

2011 

 

i. Residential land-use:15 percent of layout plan is left as open space as Tot- Lot, park 

and play ground. 
 

ii. Non Residential land-use: 10 percent of layout plan is left as open space as Tot-Lot, 

park and play ground. 
 

iii. Landscape Plan: 

 

 The trees will be planted at distance of 10m on one side along the road when the 

road width is 9m or less than 12m. 

 

 The trees will be planted on both sides along the road when road width is more 

than 12m. 

 

 The area of the road left after divider, footpath etc. will be used to plant trees. 

 

 In commercial planning the 20 percent of open space will be reserved for 

greenery and 50 trees will be planted per hectare. 

 

 In the areas like institutional area, public amenities, playground, 20 percent of 

open area is reserved for greenery where 25 trees are planted per hectare.  

 

Notes:- All the above clauses are mentioned in (Uttar Pradesh Development Authority 

Building Construction and Development sub method-2008) under the Uttar Pradesh 

Municipal planning and Development Act -1973. 

 

4. Mobility with the Prohibited and Regulated area – Road Surfacing Pedestrian ways, 

non – motorised Transport etc.- 

There are no specific guidelines and Bye-Laws available for the mobility within the 

prohibited and regulated area of Monuments within Sarnath. Travel needs in the city area are 

primarily catered by personalised modes two wheeler, 3 wheelers, bicycles, tempos, car, the 

smaller 4-seater auto-rickshaws, the auto-rickshaws, jeeps and vans (TATA Magic). 

In Sarnath/Varanasi Development plan, few suggestions are mentioned for newly established 

mobility which is to be created commonly for city mobilization. 

 

 The design must be simple and easy to follow by the road users. This is to say that the 

traffic flows must be streamlined and the paths to be followed must be clear and simple. 

 Coordinate the design and traffic controls. The geometrics design standards should 

conform to the type controls and regulatory measures adopted. 
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 Design must be consistent with local/neighbourhood objectives. The proposed design 

must be conforming to the local operating conditions like speed, composition and 

volume of traffic. 

 Provide adequate sight distances to ensure safety in operation. The approaching vehicles 

must have adequate right distance to safely bring the vehicles to stop in case of need. 

 Geometric design/proposal confined to available space without going in for land 

acquisition.   

 

5. Streetscapes, facades and new construction. 

There are no specific Bye-Laws and Guidelines available for the Streetscapes and Facades 

within the Prohibited and Regulated area. The General guidelines for new construction in 

accordance with urban smart city are mentioned in Varanasi Development plan 2011- 2031. 

For New construction in accordance with urban smart city (As mentioned in 

Varanasi Development Plan-2011-2031) 

 

 Street view improvement: Projects like underground utility duct would ensure 

improving the streetscape and better delivery of services. Façade development of the 

buildings will improve aesthetic look, the installation of heritage electricity poles, 

improved road signage board will increase street beauty. Providing citizens with smart 

parking areas at commercial zones would help to reduce the count of unregulated on-

street parking. Development of façade and old design of lamp posts and pedestrian 

friendly roads will enhance the street views. 

 

 Traffic de-congestion: Projects like variable message Signs, new multi-level car 

parking, introduction of more e-rickshaw, battery buses, introduction of multi modal 

nodes, smart Parking Solutions for off street parking, smart parking Solutions for On 

Street Parking and Smart Ticketing would ensure reduction in traffic congestion and 

travel time. Place making: Projects like Road & Junction Improvements; pedestrian 

friendly path ways and cycle tracks would help in ease of movement of traffic and 

encourage walking & cycling. 

 Mobility nodes: To facilitate bicycle and battery scooty hiring, free wifi, information 

centre, e-suvidha kendra-Public toilets, commercial areas, parking and solar based 

battery charging points for e-rickshaws. To introduce an inclusive concept where non-

motorised transport (NMT) modes can be facilitate to avoid on road parking to gather 

commuters which results in traffic congestion. Introduction of solar led charging points 

to facilitate e-rickshaws to charge their vehicle. 

 Rejuvenating existing heritage areas: Projects like reuse and rejuvenation of existing 

heritage buildings and water ponds will ensure usage of underutilized structures. Proper 

lighting, signages with heritage look and conservation of bazaars through façade 

improvements, public places, parking etc. 

 Pedestrianisation & NMT (Non-motorized Transport): Decongestion of traffic in 

walled city through restriction on entry of vehicles in daytime, improvements in the 

pavements for pedestrians, shared bicycling, promotion of heritage walks. 



47 

 

 

अनुरग् नक- IV 

ANNEXURE– IV 

 

 चौखंडी स् तऩू, नाभक प्राचीन फौद्ध स् थर का स् टेशन सिेऺण, िाभ - गजं औय फयाईऩयु, ऩयगना 
भश ऩयु, तहसीर- िायाणसी, जजरा िायाणसी 

 Station Survey of Ancient Buddhist site known as Chaukhandi Stupa, village- Ganj 

& Baraipur, Pargana Sheopur, Tahsil-Varanasi, District Varanasi 
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अनुरग् नक – V 

ANNEXURE – V 

स् थानीम प्राधधकारयमों द्िाया उऩरब् ध कयाई गई विकास मोजना 
Developmental plan as available by the local authorities. 
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अनुरग् नक–VI 

ANNEXURE –VI 

 

 

स् भायक औय उसके आस-ऩास के ऺेत्र के धचत्र  

Pictures of the Monument and its surroundings 

धचि : 1, चौखडंी स् तूऩ के ऩूवी बाग का श्श् म  

Figure 1, Views of East side of Chaukhandi Stupa 

धचि : 2, चौखडंी स् तूऩ का श्श् म 

Figure 2 Views of Chaukhandi Stupa 
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धचि : 3, चौखडंी स् तूऩ के आस-ऩास के ऺेि का श्श् म 

Figure 3 picture showing surrounding of Chaukhandi Stupa 

 

 

धचि : 4, आस-ऩास का ऩरयश्श् म 

Figure 4, Surrounding landscaping
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धचि : 5, थाई भंठदय का धचि 

Figure 5 Picture of Thai temple 

 

 

धचि : 6, सयकायी बवन, सायनाथ का पोटोग्राप 

Figure 6, Photograph of Government building Sarnath 

 

 

धचि : 7, ओंग ठहनतके का धचि 

Figure 7 Picture ofAungHtike 
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धचि : 8, अनभोर नगय भें आवास का धचि 

Figure 8 Picture of residence in Anmol Nagar 

  

धचि : 9, फुद्ध नगय भें आवास 

Figure 9, Resident in Buddha Nagar 

  

धचि : 10, भवइमा,ं सायनाथ भें गरी के श्श् म वारा धचि 

Figure 10 Street view of Mavaiyan, Sarnath 
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धचि : 11, अनभोर नगय, सायनाथ की गरी का श्श् म 

Figure 11 Picture showing street view of Anmol nagar, Sarnath 

  

धचि : 12, अनभोर नगय का श्श् म 

Figure 12 View of Anmol nagar  

 

धचि : 13, झुग् गी-फस् ती का धचि 
Figure 13 Picture showing slum  
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धचि : 14, ऩास के फाजाय का धचि 

Figure 14 Picture showing nearby market 


